Ein Zuhause der Extraklasse im Herzen des 9. Bezirks

Objektnummer: 2258/138
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathrin Rieser
MAXSTA Immo GmbH
Dreherstralle 39

1110 Wien

T+43 132100 03

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1090 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
136,65 m2
4

2
2
2
I34,25 KWh / m2 * a

0,71
2.183.040,00 €
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1. DACHGESCHOSS

VORRAUM | 13.65m*

WC| 1.33m*
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Objektbeschreibung

TOP 21

Diese aul3ergewdhnliche Maisonette erstreckt sich tber zwei Ebenen und bietet rund 136,64
m2 Wohnflache sowie 30,25 m2 Freiflachen. Die erste Wohnebene verfugt Gber drei Zimmer,
ein exklusives Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken, ein separates
WC, einen Abstellraum sowie ein weiteres Duschbad en suite. Ein Zimmer bietet direkten
Zugang zur westseitigen Loggia.

Das obere Dachgeschoss bildet mit einer rund 38,61 m2 grof3en Wohnkiiche das Herzstiick
der Wohnung. Ergénzt wird diese Ebene durch einen gerdumigen Vorraum und einen
praktischen Abstellraum. Von der Wohnktiche gelangen Sie direkt auf die Terrasse, von der
eine Treppe auf die Dachterrasse fuhrt. Geniel3en Sie hier einen beeindruckenden
Panoramablick Uber die Dacher des 9. Wiener Gemeindebezirks.

Edle Materialien, eine hochwertige Ausstattung und die perfekte Verbindung aus Altbauflair
und moderner Architektur verleihen dieser Immobilie einen exklusiven Wohnkomfort fir
hdchste Anspriiche.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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