Exklusive Maisonette mit grof3ztigigen Freiflachen und
Master-Suite

Objektnummer: 2258/144
Eine Immobilie von MAXSTA Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathrin Rieser
MAXSTA Immo GmbH
DreherstrafRe 39

1110 Wien

T +43 132100 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1090 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
174,73 m2

NEF,WDN D

0,71
2.795.680,00 €

I34,25 KWh / m2 * a









LIECHTENSTEINSTRASSE 24

KEY PLAN

[ ] BALKON/ TERRASSE

[] WOHNUNG / PARKETT

[ WOHNUNG | FEINSTEIN

TOP 24 pacHGESCHOSS

WOHNFLACHE GESAMT 174.73m®
FREIFLACHE GESAMT 44.48m*
Top24
1. DACHGESCHOSS
o DER 5l VORBEMAL FEAS Rl DER RALINLIC LUNG,
WVENTAR UNG MOBEL

1. DACHGESCHOSS

VORRAUM | 19.73m*
ZIMMER 1] 17.73m*
SCHRANKRAUM | 11.23m?
BAD 1| 7.29m?

BAD 2| 5.05m*
ABSTELLRAUM 1| 4.94m¢
ZIMMER 2| 14.78m*
ZIMMER 3| 14.66m*
VORRAUM | 9.65m*
ABSTELLRAUM 2| 2.57m¢
WC| 1.64m?

SUMME 110.44m?

BALKON | 12.62m*

M 1:100
LIECHTENSTEINSTRASSE 24 | VERKAUFSPLAN



LIECHTE

0090 Wich

NS

hl

| TOP 24 pACHGESCHOSS
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WOHNFLACHE GESAMT 174.73m*
FREIFLACHE GESAMT 44.48m*

™ DER VERBENAL
15CH

2. DACHGESGHOSS DACHTERRASSE
WOHNRAUM | 47.08m* TERRASSE | | 7.22m? |
KUCHE | 12.97m# ‘

ABSTELLRAUM | 2.85m*
WC | 1.40m*

SUMME 64.28m?
TERRASSE | 7.22m*

™

TERRASSE
FEMSTEN
Prerre

|
|

DACHTERRASSE

M 1:100
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Objektbeschreibung

TOP 24
Auf rund 174,73 m2 Wohnflache erwartet Sie luxurioser Wohnkomfort Gber zwei Ebenen.

Die untere Wohnebene empfangt Sie mit einem grof3zuigigen Vorraum, einem separaten WC
sowie zwei praktischen Abstellrdumen. Das Highlight bildet der elegante Masterbereich mit
begehbarem Schrankraum und einem exklusiven En-suite-Badezimmer mit Dusche,
Doppelwaschbecken und WC. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den 12,62 m2 grof3en
Balkon. Zwei weitere helle Zimmer mit grof3zligigen Fensterflachen bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das obere Dachgeschoss beeindruckt mit einem offen gestalteten Wohn- und Essbereich samt
Kiche auf rund 60 m2. Bodentiefe Fenster schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente und
verleihen dem Wohnbereich ein einzigartiges Raumgefuhl. Erganzt wird diese Ebene durch
einen Abstellraum sowie ein separates WC. Von der 7,22 m2 grof3en Terrasse fihrt eine
Treppe auf die private 24,64 m2 grof3e Dachterrasse — ein exklusiver Ruckzugsort mit
beeindruckendem Ausblick Uber die Dacher des 9. Wiener Gemeindebezirks.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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