Kaisermihlen | 122 m2 Wohntraum mit Terrasse, 2
Balkonen, Schrankraum & Tiefgarage

Objektnummer: 2147/64

Eine Immobilie von Martina Willmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Willmann

Martina Willmann Immobilien
Volksheimgasse 9
2351 Wiener Neudorf

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
1976
Neubau
122,00 m2

P NP RPN

C 82,00 kWh/m2*a
D 2,50

598.000,00 €

518,43 €
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Objektbeschreibung

Grof3zugige Eigentumswohnung mit Terrasse, zwei Balkonen, begehbarem
Schrankraum & Tiefgaragenplatz

Zum Verkauf gelangt eine grof3ziigige Eigentumswohnung mit ca. 122 m2 Wohnflache im 2.
Liftstock einer gepflegten Wohnhausanlage.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und einen
wunderschénen Blick in den begrinten Innenhof.

Raumaufteilung

Grof3zlgiger Vorraum

GroRes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse

Kiiche mit Essbereich und offenem Ubergang zum Wohnzimmer

2 grol3ziigige Schlafzimmer mit Balkon

ein Schlafzimmer verfiigt tber einen begehbaren Schrankraum

Badezimmer mit Dampfdusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

Separates WC mit Handwaschbecken

Abstellraum

Die sidwestseitig ausgerichtete Terrasse bietet einen herrlichen Blick in den ruhigen,
begrinten Innenhof und ladt zum Entspannen ein.

Beide Schlafzimmer verfiigen jeweils tiber einen ca. 7,2 m2 grof3en Balkon mit
Nordost-Ausrichtung.



Ausstattung

Parkettbéden wurden 2010 erneuert, Fliesenbdden

e Eingangstiite mit Sicherheitsschloss

¢ Aul3enjalousien an allen Fenstern

e Badezimmer mit Dampfdusche (2006 erneuert)

¢ Begehbarer Schrankraum

e Kellerabteil (der Wohnung zur Nutzung zugeordnet, jedoch nicht im Eigentum)

¢ Tiefgaragenstellplatz im Eigentum

e Gegensprechanlage

¢ Kiiche wurde 2010 erneuert

¢ Die Wohnhausanlage bietet auRerdem einen Gemeinschaftsraum, eine Sauna, einen
Gemeinschaftsgarten, eine Waschkiiche sowie einen Fahrradraum.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage des 22. Wiener Gemeindebezirks.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Alte Donau und die Donauinsel sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten ideale
Voraussetzungen fur Sport, Erholung und Freizeitaktivitaten.

Eine ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung mit Buslinie 92A und der nahegelegenen



U-Bahn (U1, U2) sorgt fur eine rasche Verbindung in die Wiener Innenstadt. Auch die A23 und
weitere wichtige Verkehrsverbindungen sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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