Grol3zugiges Einfamilienhaus in Langenzersdorf mit
Garten, Pool, Kamin uvm!

Objektnummer: 1760/1305

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Irene Lindenberger

Lind Immobilien
Mariahilfer Strae 167/12
1150 Wien

T +43 1 526 26 36

Haus

Osterreich

2103 Langenzersdorf
1991

Gepflegt

Neubau

261,00 mz

282,00 m2

2

3

1

C 96,20 kWh / m2* a
C 1,72
1.485.000,00 €
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Objektbeschreibung

Quick facts: 8 Minuten bis zur Stadtgrenze | ruhige Kellergasse | Pool | Garten |
Kachelofen | Sauna | Luftwarmepumpe | Garage | Gerateschuppen uvm.!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Langenzersdorf — einer aul3ergewohnlichen
Liegenschatft, die grol3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein Hochstmal3 an
Wohnqualitat harmonisch vereint. Auf rund 261 m2 Wohnfléache, verteilt auf Erd- und
Untergeschol3, erwartet Sie ein gepflegtes Einfamilienhaus, das mit durchdachter Architektur,
exklusiven Ausstattungsdetails und einer idyllischen Gartenlandschaft begeistert.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die gelungene Raumaufteilung ein angenehmes
Gefuhl von Offenheit und Behaglichkeit. Das Herzstlick bildet der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich mit offener Wohnkiiche und hochwertiger Einbauktiche — ein Ort, an dem Kochen,
Geniel3en und gemeinsames Beisammensein zum Erlebnis werden. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur lichtdurchflutete RA&ume und schaffen eine einladende Wohnatmosphare. Der
stilvolle Kachelofen im Wohnbereich verleiht dem Zuhause zuséatzlichen Charme und sorgt
besonders in der kalten Jahreszeit fr behagliche Warme. Die komfortable Wandheizung und
-kUihlung garantiert ganzjahrig ein angenehmes Wohnklima. Fir eine energieeffiziente und
zukunftsorientierte Beheizung sorgt die moderne Luftwarmepumpe aus dem Jahr 2018.
Raumaufteilung:

Erdgeschol3:

Vorraum mit praktischer Garderobe und Zugang zur Garage

Offene Kiche mit Zugang zum

Esszimmer und angrenzendem Wohnbereich

Ausgang auf die Terrasse

Badezimmer mit Dusche und Toilette

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und eigenem Badezimmer mit Badewanne,
Dusche und Toilette

Abstellraum mit Fenster
Untergeschol3:

Gaste-Toilette mit Handwaschbecken



Bar mit Sitzgelegenheit

Géastezimmer

GroRer, offener Raum mit Méglichkeit zur Abtrennung und Schaffung von einzelnen Zimmern
Sauna mit Dusche

Weinkeller

Waschkiiche

Heizraum

Ausgang zum Garten

Grube flr Reparatur beim Auto

Dachgeschol3

Potenzial zum Ausbau

Riesiger Garten mit Pool und Gerateschuppen

Das Haus verfugt Uber zwei geschmackvoll ausgestattete Badezimmer mit Fenster,
Badewanne und Dusche sowie insgesamt drei WCs und bietet damit h6chsten Wohnkomfort
fur Familien und Gaste gleichermal3en. Die hochwertige Ausfihrung und der ausgezeichnete
Zustand unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight erwartet Sie im liebevoll angelegten AulRenbereich. Der grol3ziigige
Garten mit sonniger Terrasse und eigenem Pool ladt an warmen Sommertagen zum
Entspannen und Geniel3en ein und schafft Ihre persdnliche Wohlftihloase. Ein praktischer
Gerateschuppen bietet zusétzlichen Stauraum fir Gartenutensilien und Freizeitgerate. Die
Garage erganzt das Angebot um komfortable Parkmdglichkeiten und weiteren Stauraum.
Auch das Untergeschol3 tiberzeugt mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Neben einer
eigenen Sauna, die zum Entspannen nach einem langen Tag einladt, befindet sich hier eine
stilvolle Bar — der ideale Ort fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Dank der
grol3ziigigen Flachen bietet das Untergeschol3 zudem hervorragendes Potenzial zur Schaffung
weiterer Wohn-, Gaste-, Fitness- oder Hobbyrdume und lasst sich flexibel an Ihre individuellen

Bedurfnisse anpassen.

Die Marktgemeinde Langenzersdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Norden Wiens



und verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie offentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig geniel3en Sie die Ruhe einer gewachsenen Wohngegend und
profitieren von der schnellen Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Der Kaufpreis spiegelt die aul3ergewdhnliche Qualitat, die grol3zligigen Platzverhéltnisse sowie
die hervorragende Lage dieser besonderen Immobilie wider.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der einzigartigen Atmosphére und
den zahlreichen Vorzligen dieses exklusiven Einfamilienhauses tGberzeugen. Dieses Zuhause
vereint Wohnkomfort, Grof3zligigkeit und Lebensqualitat auf héchstem Niveau — eine seltene
Gelegenheit fur alle, die das Besondere suchen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

