Wohnen am See

Objektnummer: 1819/91
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2522 Oberwaltersdorf
Baujahr: 2001

Wohnflache: 80,71 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 590.000,00 €
Betriebskosten: 222,45 €
Heizkosten: 107,18 €

USt.: 41,30 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage in unmittelbarer Nahe vom See des renommierten Fontana Golf Clubs
erwartet Sie diese perfekt geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit traumhaftem Blick. Das
Herzstlck der Wohnung bildet die gro3zuigige Wohnkiiche mit rund 46 m?, die ein offenes und
einladendes Wohngefuhl vermittelt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Sudterrasse, die
zum Entspannen und Geniel3en der einzigartigen Atmosphare einladt.

Fontana zahlt zu den exklusivsten Wohn- und Freizeitresorts Osterreichs und bietet seinen
Bewohnern ein auRergewohnliches Angebot: einen erstklassigen Golfplatz, Tennisanlagen,
einen privaten Sandstrand mit Liegewiese, ein modernes Fitnesscenter sowie einen
grof3ztigigen Wellnessbereich mit Sauna, Dampfbad und Schwimmhalle. Das ausgezeichnete
Clubrestaurant rundet das exklusive Ambiente perfekt ab.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung:
Der Wienerberg ist in etwa 25 Minuten mit dem Auto erreichbar, der Flughafen
Wien-Schwechat in rund 30 Minuten.

Raumaufteilung

e VVorraum: ca. 7,58 m2

Wohnkuche: ca. 46,50 m2

Schlafzimmer: ca. 18,12 m?

Badezimmer: ca. 6,64 m2

Terrasse: ca. 9,61 m?

Lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie persdnlich Gberzeugen. Gerne vereinbaren
wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin.

Ihr Team von finallyHOME!

bf@finallyhome.at



mailto:bf@finallyhome.at

+43 660 117 9020

finallyhome.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <5.500m



Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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