Grol3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Carport in
denkmalgeschitztem Altbau

BocHzerT | MIV

Objektnummer: 6349/1626

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

zzgl. ca. 141 EUR Heizkostenakonto.

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8700 Leoben
1800
Gepflegt

Voll

Altbau

91,09 m2
91,09 m2

3

1

1

1

31,27 m?

D 103,70 kWh/m2* a
C 1,66
842,09 €
660,00 €
842,09 €
182,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Schlafen




Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

BEZEICHNUNG 8700 - Gsser Stralte 73

Gebdude(-teil} Wahnen

Mutzungsprofil Wahngebdude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
Strae Giisser Stralle 73

PLZ/Ort 8700 Leoben

Grundstiicksnr. 35N

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

Umsetzungsstand  Bestand
Baujahr wor 1900
Letzte Verinderung 1998
Katastralgemeinde  Gol
KG-Nr. 60308
Seehdhe 541m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 26.11.2025



Energieausweis fiir

OB-Richtlinie &

Ausgabe: April 2019

Wohngebaude

BocHZELT

GEBAUDEKEMNDATEN Wohnen
Bruto-Grundflache (BGF) 758, m? Heiztage 5 d
Berugsfidche (BF) 06,6 m* Heizgradtage 4290 Kd
Brutto-Volumen (Vg) 24512 m Klimaregion LA
Gebdude-Hiillfliche (4) 10091 m Morm-AuBentemperatur <128 C
Kompaktheit (A/V) 0,41 1/m Soll-Innentemparatur 220+
charakteristische Linge (1) 243 m mittlerer L-Wert 0,690 wym:K
Teil-BGF - m LEK “Wert 46,97
Teil-BF - m? Bauweise schwere
Teil-vg - m'
WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpegpx = 744 kWhim'a
Heizwdrmebedarf HWBag = 794 kwWh/ma
Endenergiebedarf EEBgg = 15,0 kwh/mia
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers= 1,61
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)
Referent-Heipwirmebedarf Qb Rutsk = THE3 kWhia
Heizwirmebedarf Qnik= 77 348 kWhia
Warmwasserwdrmebedarf Qi = T 750 kWh/ia
Heirenergiebedarf Qv s = 130038 kWhia
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf Qipse = 17271 kwhia
Endenergiebedarf Oppsk = 147 308 kWhia
Prim3renerglebedarf Qpeask = 171 340 kWh/ia
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnam. 5K = 160 636 kWhia
Prim3renergiebedarf erneuerbar Qpipem. sk = 10 703 kWh/a
Equivalente Kohlendiosidemissionen Qrozeg sk = 503 kgla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltatk-Export Qpvesy = 0 kWhia
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 26.11.2025 Unterschrift
Gltigheitsdatum 25.11.2035
Geschiftszahl

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primdir) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 1037 kWh/m'a
HWBg: = 1020 kWh/m?a
WWWE= 10,2 kWh/m'a

HEBsx = 1715 kWh/ma
awzww= 129
BawzEH = 143
BawWEH T 1,51
HHSB= 228 kWh/m'a
EEBgy = 184 3 kWhim'a
PEBsx= 2059 kWh/mia
PEBparnsk= 2118 kWhim’a
PEB.m k= 141 kWh/mia
COpgex= 475 kg/m'a
famse= 166
FVEgxponrsk = 0,0 kwh/m'a
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 26.11.2025

MIV



Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung verfiigt tiber ca. 91,09 m2 Wohnflache und befindet sich

im zweiten Obergeschoss eines gepflegten, denkmalgeschuitzten Altbaus. Durch die
gelungene Kombination aus historischem Flair und zeitgemaRer Ausstattung entsteht

ein freundliches und behagliches Wohnambiente, das sich ideal fur Paare, eine kleine
Familie oder eine 2er-WG eignet. Die Wohnung wird mébliert Gbergeben und ist sofort
beziehbar.

Die Raumaufteilung ist funktional und groRziigig gestaltet. Uber einen

einladenden Vorraum mit viel Platz fur Garderobe und Stauraum gelangen Sie zentral in alle
Raume. Die lichtdurchflutete Wohnklche bildet das Herzstiick der Wohnung: Der offene
Wohn- und Essbereich mit sichtbaren Dachbalken und groRen Dachflachenfenstern sorgt fur
ein angenehmes Raumgefuhl. Zwei separate Schlafzimmer bieten ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeit - eines davon sehr grof3zigig mit rund 17 m2, das zweite mit ca. 13,6 m2,
jeweils gut mdblierbar und teils bereits mit Schranken ausgestattet. Das Badezimmer ist mit
Badewanne, Waschbecken, Spiegelschrank und Waschmaschinenanschluss ausgestattet,
das WC ist separat ausgefuhrt.

Technisch prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand. Beheizt wird

mittels Zentralheizung mit Gasbefeuerung tber Radiatoren. In den Wohn- und
SchlafrAumen wurde ein schéner Parkettboden verlegt, Bad und WC sind zeitlos mit hellen
Fliesen ausgefuhrt. Die moderne Einbaukiiche mit E-Geraten inklusive Geschirrspuler bietet
viel Stauraum und Arbeitsflache. Mehrfach verglaste Fenster mit Sonnenschutz tragen zu
einem angenehmen Raumklima bei.

Ein besonderes Plus dieser Wohnung ist das eigene Gartenabteil mit rund 31,27 m?, das
sich ideal zum Entspannen im Freien oder fur eine kleine Sitzgelegenheit im Griinen eignet.
Der Gartenbereich ist zwar nicht direkt von der Wohnung aus begehbar, aber bequem tber
das Haus bzw. den AulRenbereich erreichbar und bietet so zusatzlichen privaten Freiraum. Zur
Wohnung gehdren auRerdem ein Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum sowie

ein Carport-Stellplatz direkt beim Haus, der komfortables Parken zu jeder Jahreszeit
ermaglicht.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung viel Platz, eine durchdachte Raumaufteilung,
einen eigenen Gartenbereich und eine sehr gute Infrastruktur in einem besonders
reizvollen Altbauensemble. Durch die Mdblierung und den sofortigen Bezug ist sie auch fir
Studierende oder Berufseinsteiger eine attraktive Option.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ ca. 91,09 m2 Wohnflache im 1. Dachgeschoss



e Denkmalgeschutzter Altbau - gepflegter Gesamtzustand

¢ Grol3zugige Wohnkiche mit moderner Einbaukiiche und Geschirrspuler

e 2 separate Schlafzimmer mit Parkettb6den

e Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

e Separates WC

e Zentralheizung - Gas, Heizkorper in allen R&umen

¢ Helle Dachflachenfenster mit Sonnenschutz, teils sichtbare Dachbalken

e Mobliert (Kiche, Schlafzimmereinrichtungen, Stauraummabel)

o Kellerabteil

¢ Eigenes Gartenabteil mit ca. 31,27 m? - nicht direkt von der Wohnung aus begehbar

e Carport-Stellplatz inklusive

e Gute Lage mit Nahversorgung, Kindergarten, Schulen und Montanuniversitat in der
Nahe

¢ Befristeter Mietvertrag auf 5 Jahre, sofort beziehbar

Sie moéchten sich selbst ein Bild von dieser Wohnung mit Gartenabteil machen? Vereinbaren
Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin unter +43(0)3512/82237 — wir freuen uns



auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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