Familienglick mit Garten — Charmante Wohnung in
sonniger Ruhelage von Axams

Objektnummer: 10456

Eine Immobilie von Mag. F.J. Flatscher GmbH DIE
Immobilienberater Wir mégen Menschen und Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6094 Axams
Baujahr: 1980
Mobliert: Voll
Wohnflache: 106,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 64,00 m?
Heizwarmebedarf: C 98,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,15
Kaufpreis: 595.000,00 €
Kaufpreis / m2; 5.613,21 €
Betriebskosten: 148,00 €
Sonstige Kosten: 133,00 €

Infos zu Preis:

zzgl. Nebenkosten It. OVI-Nebenkosteniibersicht
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner



















Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfuhlen

Manche Wohnungen bieten mehr als nur vier Wande — sie schaffen einen Ort, an dem das
Familienleben seinen Platz findet. Diese gepflegte 3,5-Zimmer-Gartenwohnung in Axams
verbindet gro3zugiges Wohnen mit einem zugewiesenen privaten Gartenbereich, sonnigen
AulBenflachen und einer ruhigen Wohnlage. Hier genief3en Kinder unbeschwerte Stunden im
Freien, wahrend Eltern die entspannte Atmosphére und die Nahe zur Natur schatzen.

Die Wohnung verflgt Uber eine Wohnnutzflache von rd. 106m2 und bietet damit viel Raum fur
Alltag, Familie und individuelle Wohnideen. Der helle Wintergarten, die sonnige Sudterrasse
und der liebevoll angelegte Gartenbereich schaffen ein besonders angenehmes
Wohnambiente mit viel Platz zum Leben und Geniel3en.

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Axams, einer der beliebtesten
Gemeinden westlich von Innsbruck. Die sonnige Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit der Landeshauptstadt und macht den Standort besonders
attraktiv fur Familien und Berufspendler.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig profitieren Familien von einer angenehmen Nachbarschaft
und einem sicheren Wohnumfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen konnen.

Objektbeschreibung

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich in einem urspriinglich im Jahr 1980 errichteten
Einfamilienhaus, das durch mehrere Umbauten in lediglich drei Wohneinheiten aufgeteilt
wurde. Die kleine Eigentimergemeinschaft vermittelt ein angenehmes Wohngefiihl und bietet
deutlich mehr Privatsphéare als eine klassische Wohnanlage.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grol3zligiger Eingangsbereich mit
Garderobe. Direkt angrenzend befindet sich eine potenzielle Einliegerwohnung mit einem
grof3zuigigen Zimmer, einem Wasseranschluss fur den Einbau einer Kiiche sowie einem
eigenen Badezimmer mit Fenster, Dusche und Waschmaschinenanschluss. Dieser Bereich
eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Jugendzimmer, Géastebereich,
Homeoffice oder als idealer Ruickzugsort fir heranwachsende Kinder.

Uber den Flur gelangen Sie in das Schlafzimmer sowie in den groRziigigen Wohnbereich. Das



Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Familienlebens und I&dt mit seinem gemdtlichen
Kachelofen zu behaglichen Stunden ein.

Direkt anschlieBend befindet sich der helle Wintergarten, der auch als Essbereich genutzt
werden kann. Die grofR3en Fensterflachen schaffen eine freundliche Atmosphéare und lassen
viel Tageslicht in die Wohnung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Sudterrasse
und in den liebevoll angelegten Garten.

Der private Gartenbereich mit rd. 64m?2 bietet ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen und
gemeinsamen Geniel3en. Ob das Fruhstick auf der Terrasse, ein gemditlicher Grillabend oder
spielende Kinder im Grinen — hier entstehen die schonsten Momente des Familienalltags.

Die moderne, grof3ziigig gestaltete Kiiche begeistert mit einer hochwertigen Ausstattung, die
hdchsten Anspriichen gerecht wird. Ein Bora PUXU Kochfeldabzugssystem mit
Flacheninduktion, grol3zligige Arbeitsflachen aus Naturstein sowie eine stimmungsvolle,
dimmbare LED-Beleuchtung schaffen ein exklusives Ambiente und bieten ideale
Voraussetzungen fur genussvolles Kochen.

Abgerundet wird das Raumangebot durch das geschmackvoll ausgestattete
Hauptbadezimmer, das mit einem modernen Doppelwaschtisch samt grof3zligigem
Spiegelschrank, einer komfortablen Eckbadewanne sowie einer separaten Dusche Uberzeugt
und einen stilvollen Riickzugsort zum Entspannen bietet. Ein weiterer
Waschmaschinenanschluss rundet die durchdachte Ausstattung ab und sorgt fur zusétzlichen
Komfort im Alltag.

Ausstattung & Zustand

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde in den
vergangenen Jahren laufend modernisiert. Dadurch verbindet sie den Charme eines
gewachsenen Wohnhauses mit zeitgemafl3em Wohnkomfort.

Im Jahr 2021 wurden die Gastherme erneuert, die Terrasse saniert sowie das
Hauptbadezimmer mit neuen Badmaobeln und einem modernen Duschpaneel ausgestattet. Im
selben Jahr erhielt auch das zweite Badezimmer neue Badmaobel.

2022 erfolgte die Sanierung des Abstellraums unter der Stiege sowie die vollstandige
Neugestaltung des Kiichenbereichs. Im Zuge dessen wurde eine hochwertige Einbauktiche
eingebaut. Zur weiteren Optimierung der Energieeffizienz wurde 2023 die Kellerdecke unter
dem Wintergarten gedammt. Erst im Jahr 2025 wurde zusétzlich der Warmwasserboiler
erneuert.

Die Ausstattung umfasst unter anderem Fliesen-, Laminat- und Vinylbdden, doppelt verglaste
Fenster, elektrische AulRenrollladen in Teilen der Wohnung, den gemiitlichen Kachelofen
sowie zahlreiche liebevolle Details, die den hohen Wohnkomfort unterstreichen.



Das in der Wohnung befindliche Inventar stammt Gberwiegend aus den vergangenen Jahren
und Uberzeugt durch seine hochwertige Ausfiihrung namhafter Hersteller. Fir die
geschmackvolle und nahezu neuwertige Ausstattung wird eine gesonderte Inventarablose
vereinbart, wodurch die Mdglichkeit besteht, die Wohnung nahezu bezugsfertig zu
Ubernehmen.

Heizung & Betriebskosten

Die Beheizung erfolgt Gber eine im Jahr 2021 erneuerte Gastherme. Ergdnzend sorgt der
Kachelofen im Wohnzimmer fir angenehme Warme und schafft insbesondere wéahrend der
Wintermonate eine besonders behagliche Wohnatmosphéare. Der Wintergarten verfugt tber ein
Infrarot-Heizpaneel.

Die Betriebskosten inklusive Heizkosten flr Gas betrugen zuletzt im Jahr 2024 rd. EUR 148,55
pro Monat. Die monatliche Rucklage belief sich zuletzt auf EUR 133,34.

Infrastruktur

Axams bietet alles, was Familien im Alltag bendtigen. Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke sowie zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen
befinden sich direkt im Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Innsbruck erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, wodurch

sich die Wohnung ideal fir Pendler eignet. Moderne 5G-Internetversorgung ist bereits
verflgbar, ein Glasfaseranschluss kann nach aktuellem Stand technisch hergestellt werden.

Zubehor

Zur Wohnung gehort ein praktischer Abstellraum im Stiegenhaus, der zusatzlichen Stauraum
fur Alltagsgegenstande, Vorrate oder Freizeitutensilien bietet. Erganzend steht ein Gartenhaus
zur Verfiigung, das sich ideal fur Fahrrader, Gartengerate oder Spielsachen eignet.

Optional kann zudem ein Autoabstellplatz (EUR 15.000,-) erworben werden.

Gerade fur Familien und Berufspendler stellt diese Méglichkeit einen wertvollen Zusatznutzen
im Alltag dar.

Fazit

» Familienfreundliche 3,5-Zimmer-Gartenwohnung mit durchdachter Raumaufteilung und
106,37 m2 Wohnnutzflache.

* Potenzielle Einliegerwohnung mit eigenem Badezimmer, Dusche und



Waschmaschinenanschluss — ideal fur Jugendliche, Gaste, Homeoffice oder
Mehrgenerationenwohnen.

» Sonnige Sudterrasse, zugewiesener privater Gartenbereich und kleine
Eigentimergemeinschaft mit nur drei Wohneinheiten schaffen ein Wohngefuhl mit viel
Privatsphare.

» Hochwertige Kiiche, geschmackvoll ausgestattete Badezimmer und zahlreiche
Modernisierungen ermdglichen einen unkomplizierten Einzug.

» Optional erwerbbarer Autoabstellplatz sowie praktische Stauflachen erganzen dieses
attraktive Wohnangebot.VB EUR 595.000,- zzgl. Abl6ése

Interessiert? Weitere Informationen sende ich Ihnen gerne auf Anfrage.

Um Ihre Anfrage bearbeiten zu kbnnen und unserer Nachweispflicht gerecht zu werden, bitten
wir Sie um Angabe lhrer Kontaktdaten (Name, Telefonnummer und E-Mail). Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis.

Alle Angaben erfolgen aufgrund Informationen und Unterlagen, welche uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten Gbermittelt wurden und sind ohne Gewaébhr, Irrtum vorbehalten.

Nicht das Richtige fiir Sie? Weitere Objekte finden Sie auf unserer
Homepage: www.flatscher.at oder lassen Sie sich HIER vormerken.

Angebot und Preis freibleibend, Zwischenverkauf vorbehalten
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung


https://www.flatscher.at/immobilien
https://mag-f-j-flatscher-gmbh-die-immobilienberater.service.immo/registrieren/de

Backerei <500m
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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