Viel Haus fiurs Geld: 256,7 m2 Wohnflache, 1.226 m2 Grund
und 10,5 Zimmer

Luftbild Haus von vorn

Objektnummer: 856

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9181 Feistritz im Rosental
1973

Gepflegt

Voll

Altbau

256,70 m2

488,10 m?

10,50

4

4

1

2

120,70 m2

181276,00 kWh / m2 * a
E 2,53

289.000,00 €
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KELLER 4
3.38m x 4.93m

KELLER 3
3.45m X 4.75m

KELLER 2
3.06m x 4.75m

2.25m x 3.47m

2.24m x 1.84m

KELLER 5
3.11m x 3.41m

TREPPENAUFGANG
3.67m x 3.41m

FLUR "
6.82m x 1.21m
HEIZRAUM KELLER 1

6.14m x 4.99m

STOCKWERK 1 120.7 m*

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM

STOCKWERK 2 127.6 m? STOCKWERK 3 129.1 m* STOCKWERK 4

110.8 m?

AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 16.6 m? VERANDA 81.0 m® BALKON 14.5m? BALKON

5.5m?

BALKON 11.1 m? REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 16.2 m?

INSGESAMT : 488.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

AV

———————
IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



Esszimmer
3.88m x 3.55m

BADEZIMMER 3

O

3.17m x 2.94m

P aanc
[

KUCHE  |—
2.95m x 1.97m

ESSZIMMER
2.83m x 4.26m

" FLUR
5.36m x 3.55m

FLUR

e

Gastezimmer 3
3.48m x 4.96m

Gastezimmer 1
3.80m x 4.98m
Gastezimmer 2
3.88m x 4.98m

EINGANGSBEREICH

VERANDA

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 120.7 m* STOCKWERK 2 127.6 m? STOCKWERK 3 129.1 m? STOCKWERK 4
110.8 m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 16.6 m? VERANDA 81.0 m® BALKON 14.5 m? BALKON
5.5m? BALKON 11.1 m® REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 16.2 m?
INSGESAMT : 488.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

GARAGE
2.96m x 5.46m

AV

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



SPEISEKAMMER
4 2.30mx 1.82m

BADEZIMMER
a.18mx 18w

SCHLAFZIMMER 1

6.07m x 4.26m £ 1.50]
FLUR™- L N
7.32m x 1.38m )
‘I .I
f S
; WOHNZIMMER
4.73m x 5.13m
. SCHLAFZIMMER 2
|- 3.68m x 5.13m
ESSZIMMER
3.43m x 4.61m
* \
I x ! E

- BALKON

STOCKWERK 3

BRUTTOINNENRAUM M

STOCKWERK 1 120.7 m* STOCKWERK 2 127.6 m? STOCKWERK 3 129.1 m? STOCKWERK 4

110.8 m#
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 16.6 m2 VERANDA 81.0 m2 BALKON 14.5 m2 BALKON
5.5m? BALKON 11.1 m® REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 16.2 m? | M M O T R U S T
INSGESAMT : 488.1 m? Vertrauen verbindet

ANGABEN OHNE GEWAHR



AUSBAUFAHIGER DACHBODEN
13.82m x 10.12m
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STOCKWERK 4
BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 120.7 m* STOCKWERK 2 127.6 m* STOCKWERK 3 129.1 m? STOCKWERK 4
110.8 m?

AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 16.6 m? VERANDA 81.0 m® BALKON 14.5m? BALKON
5.5m? BALKON 11.1 m® REDUZIERTE KOPFFREIHEIT 16.2 m?
INSGESAMT : 488.1 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR

IMMOTRUST

Vertrauen verbindet



eglche

Ftung, VervielFSiigung, Weitargabe an Dritts ader Uborarbetung desos Werkes.
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Objektbeschreibung

AuRergewOhnlich viel Platz zu einem klar kalkulierbaren Kaufpreis: Dieses Wohnhaus in
Suetschach bei Feistritz im Rosental bietet ca. 256,7 m2 Wohnflache, 10,5 Zimmer und laut
aktuellem Teilungsentwurf ca. 1.226 m2 Grund.

Mit einem Kaufpreis von 289.000 € richtet sich die Liegenschaft an grof3e Familien,
Mehrgenerationenhaushalte, Selbstandige sowie Kéaufer, die Wohnen, Arbeiten und Hobby
unter einem Dach verbinden mochten.

Die wichtigsten Vorteile

e ca. 256,7 m2 Wohnflache

* ca. 488,1 m? Nutzflache

¢ 10,5 Zimmer sowie vier Bader und vier WCs
e ca. 120,7 m? Kellerflache

e Garage und zwei Stellplatze

e ca. 81 m? Terrasse

e ausbaufahiger Dachboden

e ca. 1.226 m2 Grundstiick laut aktuellem Teilungsentwurf

Vielseitiges Nutzungskonzept

Mehrere Ebenen und zahlreiche Nebenflachen ermdglichen klassische Familiennutzung,
Generationenwohnen, Homeoffice, Gaste- oder Hobbybereiche. Das Haus ist gepflegt, weist
jedoch Modernisierungsbedarf auf — eine gute Ausgangslage fir Kaufer, die Substanz und



GroRRe nach eigenen Vorstellungen weiterentwickeln méchten.

Hinweis zur Teilung: Der aktuelle Teilungsentwurf sieht fir diese Einheit ca. 1.226 m2 vor.
Die grundbuicherliche Umsetzung erfolgt im Zuge der Gesamtabwicklung der Teilung; Details
und zeitliche Abwicklung werden im Kaufvertrag geregelt. Flachenangaben sind ca.-Angaben.

Jetzt Besichtigung vereinbaren und das auRergewdhnliche Platzangebot vor Ort
erleben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <8.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <9.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <7.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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