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lhr exklusives "Grundl"-Stick am Grundlsee

Objektnummer: 7606

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Kfm. Fridolin Angerer
Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20

1010 Wien

T +43 1 5132313-42

Haus - Landhaus

Osterreich

8993 Grundlsee

200,00 m2

I657,00 KWh / m2* a
10,61

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Spllegelfeld

IMMOBILIEN Altes
iy erhalten
B e mit Geschichte
Seeblick : und Charakter

Ihr exklusives R

Grundl-
Stuck

1905 errichtetes Wohngebaude schaffen

Neues

¢ 2.876 m? Grundstucksflache g Platz fiir Ihre Visionen

» Bauland: Reines Wohngebiet i eses

T

Rehblick

Ihr Ansprechpartner: Ihr Kontakt: Besuchen Sie auch

er V@T‘mlﬁ@ln W@]’TE‘. ‘ Dipl.-Kfm. Fridolin Angerer | +431513 23 13 | Fridolin.Angerer@spiegelfeld.eu www.spiegelfeld.eu
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Objektbeschreibung

Bereits seit 1881 ist dieses Anwesen im Familienbesitz der Verkdufer. 1888 wurde das
Gebaude Brauhof 77 als Sommerwohnung errichtet und diente der Eigentimerfamilie als
Ausweichquartier wahrend das Haupthaus Gasten zur Sommerfrische vermietet wurde. Im
Jahr 1905 wurde unter der Adresse Brauhof 86 ein neues Haupthaus errichtet.

Entwicklungsmoglichkeit 2.876 m? Bauland:

Heute bilden diese beiden Wohngebaude zusammen mit einem alten Stall und einer alten
Werkstatt den vorhandenen Gebaudebestand auf dem insgesamt 2.876 m2 gro3em
Naturgrundstiick. Nach oben und zum Waldrand hin befinden sich die Wiesen und Felder
unterhalb des Backensteinmassivs, wahrend das verkaufsgegensténdliche Grundstiick gemanR
dem gultigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Grundlsee zur Ganze als ,reines
Wohngebiet* gewidmet ist. Die bestehenden Gebaude bilden teilweise eine ausbaufahige und
entwickelbare Grundlage fur eine altehrwirdige und authentische Wohnmaglichkeit in einer der
Top-Lagen oberhalb des Grundlsees. Neben der Mdglichkeit das Stall- und Werkstattgebaude
abzureil3en, bietet das Uberaus grof3ziigige Grundsttick und die maximale Bebauungsdichte
von 0,3 vielfaltige, zusatzliche Mdglichkeiten einer weiteren Bebauung und Nutzung, letztlich
auch eine Teilbarkeit.

Der aktuelle Gebaudebestand:

Das Gebaude Brauhof 86 hat als gréf3eres Haupthaus zweifelsohne auch das grof3te
Renovierungspotential.

Das dreigeschossige Gebaude verfugt im teilweise in den Hang gebauten Keller neben 2
Garagenstellplatzen, einem Heizraum auch Uber eine kleine von der Stral3enseite begehbare
Kellerwohnung mit rund 50 m2 Wohnflache und 70 m2 Nebennutzflache. Das darlber liegende
und auch von der Gartenseite begehbare Erdgeschol? besteht aus einem Vorraum, der Kiiche,
einer Uberaus urigen Zirbenstube und ein Wohn-/Arbeitszimmer. In einem nérdlichen,
einstdckigen Anbau sind ein Bad und ein WC untergebracht. Dem Erdgeschol3 vorgelagert und
oberhalb der Garagen eine schéne nach Osten ausgerichtete Veranda mit wunderbarem Blick
zum See und Backenstein. Im Obergeschol3 befinden sich 2 Schlafzimmer. Die
Wohn-/Nutzflache der beiden Stockwerke betragt ca. 150 mz2.

Unmittelbar hinter dem Gebaude Brauhof 86 ist das als Sommerwohnhaus genutzte Gebaude
Brauhof 77 situiert. Ebenfalls ein Holzhaus mit jedoch mit eher kleinen und bescheidenen
Raumen und starker renovierungsbediirftig. Das Stall- und Werkstattgebaude sind kleinere aus
Holz gebaute Nutz- und Nebengebaude, die gemeinsam mit den Wohngebauden ein
charmantes Ensemble bilden.
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Die Gebaude und das Grundsttick liegen an der 6ffentlichen Stral3e, beide Wohngebaude sind
am Ortlichen Kanal- und Stromnetz und an der Trinkwasserleitung der Wassergenossenschaft
.,Hopfgarten* angeschlossen. Die Wohngeb&aude werden seit 2015 durch eine
Erdwarmepumpe mit Flachenkollektor beheizt.

Nota bene: Dieses Haus liegt in der Beschrankungszone fir Zweitwohnsitze!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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