Wohnjuwel im Weinviertel: 3 Hauser mit uneinsehbarem
Innenhof!

Hausansicht

Objektnummer: 1158
Eine Immobilie von IMMOBILIENJAGER



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andrea Jager

IMMOBILIENJAGER
Feldgasse 13
1080 Wien

Gastgewerbe - Hotels
Osterreich
2070 Retz
1620

Altbau

520,53 mz

15

8

13

3

871,00 mz
82,00 mz
1.360.000,00 €
367,57 €

10,00 €
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grundriss erdgeschoss

MO®S.architektur

einreichung

haus klinger

office @ moos-architektur.at

mobil 0650 /8004308

- hauotolatz 26 /2070 retz -

- architekten oberstaller & sammer
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Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich den Traum vom exklusiven Wohnen und zusatzlicher lukrativen Vermietung in
einer der begehrtesten Lagen des Weinviertels, im Zentrum der wunderschénen Stadt Retz.

Nahe dem Stadtzentrum und doch inmitten einer gesunden Umwelt gelegen, erwartet Sie
dieses einzigartige Immobilien-Ensemble. Das Anwesen besteht aus drei Wohnhausern, die
sich um einen wunderschénen, abgeschlossenen und absolut uneinsehbaren Innenhof
gruppieren — eine private Oase der Ruhe.

Die von den Verkéaufern fur den Zweck der Gastezimmer-Vermietung gegriindete GmbH kann
auf Wunsch Gbernommen werden, was attraktive geschaftliche Vorteile bieten kdnnte.

Die Liegenschaft umfasst drei separate Wohnh&auser, die sich ideal zur Eigennutzung und
parallelen Vermietung eignen. Das Herzstiick der Anlage ist der wunderschone Innenhof, der
maximale Privatsphare und Lebensqualitat garantiert.

Unmittelbar an den historischen Hauptplatz anschlie3end, gelangt ab sofort dieses erfolgreich
privatgefuhrte, ganz besondere Gastehaus zum Verkauf.

Das Haus wurde im Jahr 2008 erworben und liebevoll mit Riicksicht auf die alte Bausubstanz
hochwertig renoviert. Es besteht aus 2 Bauteilen, der gréf3ere geht auf das Jahr 1620 zuriick
und der jungere stammt aus den 70er Jahren. Die Hauser wurden homogen zusammengefihrt
und sind durch einen wunderschdnen, ruhigen Innenhof mit einer ausgestalteten Gartenflache
verbunden.

Neu errichtet wurde eine groRRe Terrasse mit einer Uberdachung.

Im Garten steht zusatzlich ein Apartment mit zwei Terrassen und einem Ausgang in einen
Garten zur Verfigung.

Das Grundstuck hat eine Groéf3e von ca. 1.424 m2 und verfugt Uber eine Wohnnutzflache von
ca. 521 m? und einer Gartenflache von ca. 871 m2.

Auch sind zwei historische gemauerte Keller, sowie ein Sandkeller unter der

Terrasse vorhanden. Im Geb&audeteil der 70erJahre steht eine Kellerrohre mit Ziegelgewdlbe
und einer Flache von ca. 82 m2 zur Verfiigung. Im alten Bauteil ist die Flache nicht bekannt. Es
existiert hier ein Zugang zu zwei historischen Sandkeller-Etagen.

Bestehend aus:

¢ 5 Doppelzimmern mit modernen Badern und Toiletten.



e ein Apartment

¢ ein Apartment im Garten gelegen mit 2 Terrassen und Ausgang in einen Garten.

e ein Apartment, welches derzeit von dem Betreiberpaar genutzt wird.

Im Haupthaus gleich nach dem Eingang gibt es einen

* grof3zligigen Barbereich

¢ einen Wohnsalon fiuir Gaste

e einen Fruhsticksraum/Speisezimmer und eine

¢ anschlielfende Kiiche

Weiters ist vorhanden:

e ein grof3er wunderschoner Hof.

eine weitere Gartenflache mit einem alten Baumbestand.

drei historische Keller unter anderem mit einem ausgestaltetem Musikraum, weiteren
R&umen und Toiletten.

ausreichend Abstellraume und Nebenrdume.

Dachboden in allen drei Hausern.



Somit stehen 16 Betten zur Verfligung.
Die Apartments sind selbstverstandlich auch mit Kiichen ausgestattet.

Die Moblierung kann in Ricksprache mit den Verkaufern - bis auf private Dinge wie Mébel und
Kunst - tbernommen werden.

Ausstattung:

e Fernwarme durch die in der Stadt zur Verfligung stehende Biogasanlage.

Internet durch Glasfaseranbindung.

Alternative Heizformen im Haus wie Schwedenofen, Kachelofen und diverse Holz6fen.

In der Kuiche wird der Holzofen auch immer wieder zum Kochen verwendet.

Enthartungsanlage im Keller.

Das Haupthaus betritt man tber einen grof3en Raum, welcher mit einer schénen grof3zugigen
Bar ausgestattet ist. Weiters stehen ein Wohnsalon und ein grof3er Fruhstiicksraum mit
anschlieBender Kiche fir die Zubereitung des Fruhstiicks zur Verfiigung.

An den Freitagabenden 6ffnen die Betreiber ihre Tore und bewirten im Barbereich Gaste, was
mit grof3er Freude von den Menschen der Region angenommen wird. Es wurde somit ein Platz
zum interessanten Austausch und Kennenlernen geschaffen.

Das Gastehaus wird derzeit aktiv und erfolgreich betrieben und tberzeugt durch ein
gewachsenes Stammklientel sowie solide Buchungszahlen. Besonders attraktiv fur
zukiinftige Betreiber ist die Tatsache, dass sich die Liegenschaft in einem sehr
gepflegten und hochwertig renovierten Zustand befindet. Der Betrieb kann ohne
grofere Investitionen unmittelbar weitergefihrt werden.

Gastlichkeit und Individualitat ist das Credo der Eigentimer und so hat man dieses
wunderschone Stadthaus in der historischen Stadt Retz zum Leben erweckt.

Tradition und Moderne treffen hier ganz harmonisch und selbstverstandlich aufeinander.



Das Gebaude verfugt zudem Uber zahlreiche praktische Nebenrdume wie Lagerflachen,
Technik- und KellerrAume und wird mittels Fernwarme durch die in der Stadt vorhandene
Biogasanlage beheizt.
Am rechten Rand der Liegenschaft besteht ein Servitut zur Durchfahrt durch ein Tor,
welches aber schon seit Jahren von den Gbermittelbaren Nachbarn nicht genutzt wird.
Diese Vereinbarung ist weder stérend noch nachteilig fur die Eigentimer.
Infrastruktur:

¢ Die Stadt Retz verfiigt Uber einen wunderschénen Hauptplatz und tGber eine gut

funktioniere Infrastruktur und ladt jeden Sommer zu einem Kulturfestival sowie zum
berihmten Retzer Weinlesefest ein.

e Weiters findet am Hauptplatz jeden Samstag der beliebte Wochenmarkt statt, wo
regionale Produkte verkauft werden.

¢ |n der Stadt sind samtliche Geschéfte (Spar, Hofer, Billa, Penny, Bipa, Hartlauer, Red
Zac, Apotheke) des taglichen Bedarfs sowie ein Kino, ein wunderschones Freibad und
Tennisplatze vorhanden.

e Arzte und Schulen sind ebenfalls prasent.

e Retz ist von Wien nérdlich in einer Entfernung von 80 km gelegen.

¢ Auch offentlich mit der Schnellbahn erreicht man in einer Stunde den Bahnhof
Floridsdorf in Wien.

Die Erstellung eines Energieausweises wurde seitens der Verkaufer schon in Auftrag gegeben.
Der Ordnung halber halten wir fest, dass alle Angaben auf Grund der Informationen und
Unterlagen, die uns von den Eigentiimern zur Verfigung gestellt wurden, basieren und
ohne Gewahr sind.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Aufgrund der bereits seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und



Auswartsgeschéafte-Gesetz bitten wir um lhr Verstandnis, dass wir Ihnen die Objekt-Unterlagen
erst nach lhrer Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, zusenden kdnnen. Bevor wir Thnen die Unterlagen
zuschicken, erhalten Sie eine Mail in der Sie dies bestatigen. Wir bedanken uns fur lhr
Vertrauen!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <500m

Post <500m



Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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