Wohnensemble | Einfamilienhaus & Bungalow

Objektnummer: 399

Eine Immobilie von Raiffeisenbank Attersee-Siud eGen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4853 Steinbach am Attersee
Baujahr: 1955

Wohnflache: 173,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Keller: 32,53 m2
Heizwarmebedarf: C 53,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,86

Kaufpreis: 840.000,00 €
Betriebskosten: 140,55 €

Heizkosten: 137,84 €

USt.: 41,63 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Jurgen Praher

Attersee Immobilien - Raiffeisenbank Attersee-Siid eGen
DorfstralRe 50
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage am Ostufer des Attersees und nur wenige hundert Meter vom Ortszentrum
der Gemeinde Steinbach entfernt, steht an einer privaten Zufahrtstral3e ein charmantes
Einfamilienhaus samt einem voll ausgestatteten (Gaste-)Bungalow zum Verkauf. Ob als
privates Refugium fur Familie und Freunde, als Homeoffice oder zur privaten Ferienvermietung
— hier geniel3en Sie maximale Flexibilitat.

Das Haus wurde 2016 mit viel Liebe zum Detail generalsaniert und bietet modernen
Wohnkomfort auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ztigiger Wohnraum mit
offener Kiiche, groliem Essplatz und Wohnzimmer samt Kamin. Gro3e Fensterfronten und
erdfarbene Téne im Inneren schaffen eine lichtdurchflutete Wohlfiihlatmosphare. Die Terrasse
mit Blick auf den See ladt zum Verweilen ein und l&asst die Bewohner die Naturkulisse bis zum
Sonnenuntergang genief3en. Ein zentraler Vorraum sowie ein Gastebad mit WC runden das
Angebot im Erdgeschoss ab. Im Obergeschoss sind zwei Schlafzimmer, ein grol3ziigiges
Badezimmer sowie ein separates WC eingerichtet.

Der barrierefreie Bungalow mit rund 60 m2 wurde 2016 neu errichtet und umfasst eine grol3e
Wohn-Kiiche sowie ein Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer. Des Weiteren steht ein
zentraler Vorraum mit Gaste-WC und Abstellraum zur Verfiigung.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung des Einfamilienhauses erfolgt mittels Olheizung
in Kombination mit einer PV-Anlage, die Warmeversorgung des Bungalows mittels
Luft-Warmepumpe.

Das Ortszentrum mit Nahversorger, Volksschule, ... sowie 6ffentliche Badeplatze liegen in
fuBlaufiger Entfernung. Uber Regionalbuslinien ist Steinbach an das Offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen, Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs liegen knapp 100 m entfernt und die
nachstgelegene Autobahnanschluss-Stelle (Al - Seewalchen) erreichen Sie innerhalb von
~20min, die Marktgemeinde Mondsee mit der gleichnamigen Autobahnanschluss-Stelle in rund
einer halben Stunde.

Eintauchen in das kristallklare Wasser des Attersees - schwimmen, segeln, wandern, biken,
Kulinarik und Kultur oder das Privileg in einer der schénsten Regionen Osterreichs zu wohnen!

Objekttyp:

¢ Einfamilienhaus

e Bungalow



Flachenangaben:

e Grundsticksflache: A ~ 786 m2 (Grenzkataster)

¢ \Wohnflache:

o Einfamilienhaus: A ~ 112,71 m? (It. Plan)

o Bungalow: A ~ 60,3 m2 (It. Plan)

Heizung/Warmwasser:

* Einfamilienhaus: Ol-Heizung, PV-Anlage (8 KWp)

e Bungalow: Luft-Warmepumpe (Heizung u. Kiihlung)

Besondere Ausstattungsmerkmale:

e barrierefreier Bungalow

¢ Kamin-Ofen

e Holz-Einzelofen (Kiichenherd)

¢ Raffstore



Parkmaoglichkeit:

e Freistellplatze

Hinweis:
* Die Gemeinde Steinbach zahlt zu den Vorbehaltsgebieten im Sinn des OO.

Grundverkehrsgesetzes - Eigentiimer oder Mieter sind verpflichtet einen
Hauptwohnsitz zu begriinden.

Allgemeines:
e Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Die Angaben erfolgen aufgrund von

Informationen und Unterlagen vom Eigentiimer und/oder von Dritten und sind ohne
Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie zeitnah tber geeignete Immobilienangebote.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <500m


https://attersee-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <5.500m
Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <7.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

