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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1100 Wien

490.000,00 €

1.051,50 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



Objektbeschreibung

Dieses Grundstiick bietet eine interessante Gelegenheit fir all jene, die sich den Wunsch nach
einem eigenen Zuhause in Wien erftillen méchten und dabei Wert auf eine ruhige,
gewachsene Wohnumgebung mit guter Nutzbarkeit legen.

Zum Verkauf gelangt ein aufgeschlossenes Grundstiick in angenehmer Lage von Oberlaa. Die
Liegenschaft befindet sich in einem etablierten Wohngebiet mit tiberwiegend kleinteiliger
Bebauungsstruktur und eignet sich hervorragend fir die Errichtung eines Einfamilienhauses
oder eines kompakten Wohnprojekts im Rahmen der geltenden baurechtlichen Mdglichkeiten.

QUICKREAD

e Grundsticksflache: ca. 466 m2

Widmung: Wohngebiet, Bauklasse I, offene Bauweise, Gebaudehdhe bis 6 m

e Lage: gewachsene Wohnlage in Wien-Oberlaa

Aufschliel3ung: voll aufgeschlossen

Besonderheit: schone GrundstiicksgroR3e fir individuelles Wohnen in ruhiger
Siedlungslage

Lage

Oberlaa zahlt zu den charmanten Wohnlagen im Stiden Wiens und verbindet eine angenehm
grune Umgebung mit guter stadtischer Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhdusern, Garten und einer ruhigen, gewachsenen Siedlungsstruktur.

Besonders attraktiv ist die Nahe zu den Naherholungsbereichen rund um Oberlaa.
Spaziergange, sportliche Aktivitdten und Erholung im Grinen lassen sich hier sehr gut mit dem
Alltag verbinden. Gleichzeitig befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
medizinische Versorgung sowie 6ffentliche Verkehrsanbindungen in gut erreichbarer
Entfernung.

Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die stadtnah wohnen méchten, aber dennoch Wert



auf ein ruhigeres Wohnumfeld, Griinraum und eine Uberschaubare Nachbarschaft legen.

Das Grundstiick

Die Liegenschaft umfasst laut Grundbuch eine Gesamtflache von ca. 466 m? und besteht aus
den Grundstiicken 630/10 mit ca. 373 m? sowie 630/40 mit ca. 93 m2. Die grundbucherliche
Nutzung ist als Garten ausgewiesen.

Durch die angenehme Grundstuicksgrof3e bietet sich eine sehr gute Basis flr die Planung
eines individuellen Wohnhauses mit Gartenbereich. Die bestehende Umgebung vermittelt ein
ruhiges und privates Wohngeftihl, ohne auf die Vorteile einer Wiener Stadtlage verzichten zu
mussen.

Die Bebauungsmaoglichkeiten sind anhand der jeweils giltigen Bestimmungen des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes sowie der Bauordnung fur Wien zu priufen. Laut
vorliegendem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist fiir den Bereich Wohngebiet,
Bauklasse I, offene Bauweise und eine Gebaudehothe bis 6 m ersichtlich.

Bebauung und Entwicklungspotenzial

Das Grundstuck spricht besonders Kauferinnen und Kaufer an, die ein tberschaubares, gut
nutzbares Grundstuck fir die Verwirklichung eines modernen Eigenheims suchen. Die offene
Bauweise und die Bauklasse | ermdglichen eine harmonische Einfiigung in die umliegende
Bebauungsstruktur.

Im Plandokument 8342 finden sich zusétzlich allgemeine Bestimmungen, unter anderem zur
gartnerischen Ausgestaltung unbebauter Flachen, zur Dachbegriinung bei bestimmten
Dachformen sowie zu Nebengebauden. Diese Vorgaben sind im Zuge einer konkreten
Planung entsprechend zu berucksichtigen.

Damit bietet die Liegenschaft eine attraktive Grundlage fur ein Wohnkonzept mit Garten,
Freiflachen und einer zeitgemal3en architektonischen Losung.

Zusammenfassung

Ein aufgeschlossenes Grundsttick in Oberlaa mit ca. 466 m2 Gesamtflache, eingebettet in eine
ruhige und gewachsene Wohnumgebung.

Die Liegenschaft verbindet gute Nutzbarkeit, angenehme Grundstiicksgrof3e und eine
attraktive Lage im Suden Wiens. Sie eignet sich ideal fur Kauferinnen und Kaufer, die ein
individuelles Wohnhaus planen und dabei eine Kombination aus Stadtlage, Griinraum und
privatem Wohngefuhl suchen.

Ein Grundstiick mit Potenzial — fir Menschen, die nicht nur bauen, sondern ankommen
mochten.



Rechtliche Hinweise

Alle Angaben beruhen auf den vorliegenden Unterlagen, Informationen des Eigentiimers sowie
offentlich zuganglichen Daten. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine
Gewahr Ubernommen. Die konkrete Bebauungsmaglichkeit ist durch Kauferinnen und Kaufer
bzw. deren Planer, Architekten oder Baumeister eigenstandig mit den zustandigen Behdrden
zu prifen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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