| PROVISIONSFREI | GUT LAUFENDES WIRTSHAUS |
GASTGARTEN | GUNSTIGE MIETE

D=CUS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1156790

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neilreichgasse

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Wohnflache: 134,30 m?
Nutzflache: 158,30 m2

WC: 2

Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,39

Kaltmiete (netto) 638,62 €

Kaltmiete 945,89 €
Betriebskosten: 307,27 €

USt.: 189,17 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Nicolas Putzlager

DECUS Immobilien GmbH
Karntner StralRe 39
1010 Wien

T +43 660 302 61 70
H +43 660 302 61 70



e = L =R







D=CUS

IMMOBILIEN




R ey ey













b

X

¢

C A Ex = 78

| oBal

““MwMﬂcrm /1.5v.f'
Q%g s We- Hu&je

el e

?u‘:o‘g,a[ wC ,4{75'»:7,

et T
Wokoungong %200, |
R 5}8 265¢cm
5o Gurg gé/zoai .
SB- Si%ufe“{:,@ﬁ'f& :

=1 : = | ' =% o
e < y Bu ki X [ EX XS
2 e | 1 L T | B M ]
__}( ,,,,,,,,, T 15 2 -‘“—:B-ML - ﬂmm_gm&' J
A Ex— B, X X ‘ ;) &
Al | Y : |
5T E ><—&'ﬁ‘"“"* 'H'psu.( l ——— =L L | —X_} : - I
: e St W S - o : NA i i o TS
= & "'ﬂ:;'L i —L_\J”’“m o ' ”@XX -
- 2 i :
i e B e 4 18 ST, : hx ‘szs{!f J; a
55?7’{?'55?.*"?'7}?"?”& e = Schuw@ arten T Hown elacudae
————— = 3>=8m = J:HW? |
i Y |



@ﬂn‘(tw ?_'l 5»1

CuUS

exi=! [k (=X

'l--&ﬁf"f—"— = ot ummmlﬁe s
= = == & — — Ji)E‘ Ht:roz- == 2 rlr,—_'t,_: j-——f—_—: ==
7 5ha Browun  A2,05 ila_._-g!eo. wc is,,, = e
= = - == -
‘”'-'——l.u,L_J_ T)Exocvu;»j wC /f| "5: = Yg.jﬁe il 7/14’; ok | ;’ va ot = ____-5:__ =
R =7 = - - = L&ﬁ M{&{(a«ﬂ %o,. /A N f——
HSS | T Medee 462 Grom e A3[3.8 ;—' = =
k{ ATE = : ; gma’lﬂu'iﬂﬁq-bwbﬁﬂ y_zl_fv‘ﬂm /A ;t' \""_— E
£ e hberon. A 5.2 Hotoungasg ‘%9/1,00 | —Beﬂmfdm 2 (
: f_‘g\C gmg‘\df- Hn&ﬂe A s f Jehicin = g fefetobe @i, o i et ’Q
o i i 2]
= 5@'3&- ] :fé/.?oo( “r __Notamg ADR‘FT‘HW = i
: 5= sA?"uﬁi;lp(& mﬁ. i dvae s ‘
|t il e
L — | S
2 i e — e |5 ol RS
G S XA UEEXES 8L X Doewerdl | % =
ApiE BT sl e =P ]T:" i
Reumyzolie il EE T v et =
8 i B ol e/ ST, »
: 3F % s Ty | o= AU —u- 420590 ( - :_;‘1‘.
= e = i 4T b ime st B SO 1 TN ,
= NA = | o - :
: ?mr-; o |x A
Seima e __ W e Rk T -
SCI‘\GM 'q n\’{(’.'ﬂ {‘[Ow.\.’\ E‘/'l(qu.F(uf) 1€ (ﬁ‘eﬂﬂ&:qo{t = Q-C{Ey,
3)8;*1 * .ZHWZ{ ! =2 :

S T




Objektbeschreibung

Informationen zum Objekt

Zur Vermietung bzw. Weitergabe gelangt ein gut eingefihrtes und laufendes Gastronomielokal
im Herzen des 10. Wiener Gemeindebezirks. Das Objekt Giberzeugt durch seine funktionale
Raumaufteilung, den charmanten Gastgarten sowie die gunstigen Mietkonditionen. Die
grofl3ziigige Nutzflache von ca. 121 m2 bietet ideale Voraussetzungen fir ein Restaurant, Café
oder traditionelles Wirtshaus.

Besonders hervorzuheben ist der einladende Gastgarten, der zusétzlichen Sitzkomfort im
Aulenbereich bietet und gerade in den warmen Monaten ein attraktiver Treffpunkt fir Gaste

ISt.

Die Liegenschaft befindet sich in guter Frequenzlage in Wien-Favoriten mit ausgezeichneter
Infrastruktur und optimaler 6ffentlicher Anbindung.

Die gewinschte Ablose entspricht etwa dem halben Jahresumsatz.

Ausstattung

e Grof3zigiger Gastraum ca. 94 m2

Schanigarten mit ca. 24 m?

Voll ausgestattetes Gastronomielokal

Gastgarten mit Sitzmdglichkeiten

Kiche mit ca. 12 m2

3 praktische Abstellrdume

¢ 1 Lagerraum inklusive Kihimdglichkeit



2 WC-Anlagen (Manner/Frauen)

GroR3zugiger Gastraum mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Grol3e Fensterflachen sorgen fiir angenehme Lichtverhaltnisse

Gepflegter Zustand

Unbefristeter Mietvertrag zur Ubernahme

Raumaufteilung

Das Lokal verfugt tiber eine durchdachte und funktionale Aufteilung:

Grof3zugiger Gastraum ca. 94 m?

Schanigarten mit ca. 24 mz2

Bar- bzw. Schankbereich

Kiiche mit ca. 12 m2

3 separate Abstellrdume

Lagerraum mit Kiihimdglichkeit

Sanitarbereiche (2 WCs)

Gastgarten im Aul3enbereich



Die Kombination aus Gastraum, Lager- und Nebenflachen ermdglicht einen effizienten
Gastronomiebetrieb.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Neilreichgasse im 10. Wiener Gemeindebezirk Favoriten und
bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel
sowie zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Offentliche Verkehrsanbindungen:

¢ Busstation nur ca. 25 m entfernt
e StralRenbahn ebenfalls ca. 25 m entfernt

¢ U-Bahn-Anschluss in kurzer Distanz erreichbar

Nahversorgung:

e Supermarkt ca. 50 m
e Apotheke ca. 150 m

e Backerei ca. 200 m

Die zentrale Lage sowie die gute Sichtbarkeit machen das Objekt besonders attraktiv fur
gastronomische Konzepte unterschiedlichster Art.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Rdume
Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Ing. Nicolas

Putzlager unter der Mobilnummer +43 660 302 61 70 und per E-Mail
unter putzlager@decus.at personlich zur Verfigung.



www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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