Entzickendes Haus in unmittelbarer Nahe zum
Neusiedlersee

SEIT UBER 20 JAHREN

Hausansicht von Stralle

Objektnummer: 2142/22489
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7072 Morbisch am See
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Maobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 94,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: E 190,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,20

Kaufpreis: 199.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.117,02 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang J. Frithum

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstrasse 99
1050 Wien
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GROSSGEMEINDE MORBISCH AM SEE
BEZIRK EISENSTADT

Der Blirgermelster als Baubehtrde I, Instanz

Zahi: AT L E Morbisoh am See ,am . 26.Uktober 1956

Matthias und Enilie Klauas

Baubewilligung.

{Bescheid).

Herr (Fraw) Matthias und Emilie Klauss  j, MOrbisch am See

Hauptstraase Nr. 68 hat mit Eingabe vom _27.5eptember 1356
um Baubewilligung (die Bauflihrung) fiir den auf der Parzelle Nr. der Katastralge-
meinde Mirbisoh am See zu errichtenden planlich dargestellten Neu-, KhipeckadCr -

. Bau angesucht {angezeigt).

Die Baubehiirde erteilt gemif der §§ 40 und 93 der Bauordnung filr das Burgen-

land, L. G. Bl. Nr. 37. v, 1926, auf Grund des Ergebnisses der am 28, September 1956

durchgefiihrten  Bauverhandlung dem Bewilligungswerber die Baubewilligung, wverpflichtet
denselben aber, zur Einhallung folgender Vorschreibungen:

1.) Die Parzellengrenzen sind genau einzuhalien,

2) Das Bauwvorhaben st plangemif unter Einhaitung der Besttmmungen der burgenfindischen Bawordnung sus-
zufithren,

&) e fsolferung des Maverwerkes (st fachgemd@ vornunehmen.
4.) Der Dachraum izt von den Woharfumen Sfewarsicher e trenmpen,
&) Der Dachbodenbelag ist feaersicher auszuf@hren,

Gebilhrenrechnung:

Stempelgebiihr fiir Ansuchen,Niederschrift,Beilagen.sssesssSoh 18,==
Verwal tungsabgabe fiir Niederschrift;Bescheid:iissvisvvevwvesSoh 24.--
bachvaxﬂtundibangebuhr......“..“.....u....u......““.buh 151."'-
Kommissionsgebithr bei Teilnahme von 2 Behtrdenver=

tretern und einer Dauver von 20 Minuten.:seessssssssssssssna

Lager Nr. 4 B Verlag Beader Sexl, Prausakirchen, Bgld, Hitte wendan!



Dig genawe Erfa@dllounyg dieser Bedingungen, sowie die Beobachivng der bestehenden Vor-
achriften wird der banfithrenden Partel zor strengsten Pfitcht gemachl, well, wenn dicse alcht vollstindiy erfiilt
willrden und dine Banftheang erfolgl, die vom Mane abwelehd, oder der Bau durch  rechiskefiftige  Erkenninis als
yesanidheitssch¥edlich, foworyefheiich, die Offentliche Stchorhelt gefihrdend oder als den frefen Straflenverkehr

freminend  befunden wilrde, das Gebfude auf Kosten der baufithrendon Purtel annachsichilich abgetragen
wrerel e il fite,

e Fertigstellung des Bawes hat die baufithrende Partei dem Birgermeister anzuzeigen und um die
Bewiltigung, das Gebfude bewohnen zu ditrfon, unter Bolluge des Planes und des Bauhonsenses einzuschrotton,

Wenn das Gebiinde genan nach dem Plame, don bestehonden Vorschriften wnd erteillen Weisungen
gebant tst wnid die Bunabehdrde divs durch cinen Lokalaugenschein woter Zuzichung Sachversiindiger honstatiert
fraben wird, wird der Partel die Benftzangsbewilligung schrifflich erteill werden,

Die Raubewilligang verliert gem&@ § 51 der Bawordnunung thre Giltigheit, wenn nicht innechalb sines
Eeitraumes von zwel Jaheen nach Kechtskraft dieser Bewilligung mit dom Baue bogonnen oder wenn der berelts be-
gunnene Ban durelt volle cwel Jahre unlerbrochen und eine Verlfingeruag der Banbewfiligeny nichi erwieki worde.

Der (Die) Anrainer{in} i

wird {(werden) mit seinen (ihren) Einwendungen betreffend

anf den Zivilrechtsweg verwiesen,

Ein genelmigtes Planstlick folgt als wesentlicher Bestandteil dieses Bescheides an
den Bauwerber mit,

Gemlifh § 41 Bavordnung darf der Beginn der Bauarbeit erst nach Rechiskraft
dieses Bescheides erfolgen,

Gegen diesen Bescheid stehl binnen zwel Wochen, gerechnet vom Tage der
Zustellung, die beim Gemeindeamt in Mirbisch am See . schriftlich und ordnungs-
gemiilh gestempelt oder telegraphiseh einzubringende, an die Bezirkshauptmannschaft in

Bk mm.ﬂtadt zu richtende Berufung offen,

Ergehl _mit Zustellungsschein:
1) an Herrn Matthias Klaues  , Morbisoh/See,Hauptetrasse 68

2) = " ! it Sy

3-:' " L1 L ¥

‘l':l " ke -=\1tr~.—n " &
3,

5) . 4 Yo’ A " :

6 i yd A ST R A =2 i

Der Blrgermeister:

Kb
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BAUBESCHREIBUNG U:

e e e T T LT et

fiir die &ufstockung des Wohnhsuses der Familie Emilie und
Mathise K L AU S in ¥Srbiech am See, Blumentalgasse 32.

LAGE: Das Gebiiude steht in der Blumentalgasse direkt an der
Strafenfluchtlinie. Die Aufenthalteriume des bestehenden
fohngescholes sind zur StraBe hin orientiert, fiir die
weiteren Riume des ObergeschoBes sind die gleichen Voraus-
setzungen gegeben,

FUNKTION: Der bestehende Zugang bleibt erhalten, ebenso die
Differenzetufen zum Erdgeschof. Der vorhandene Stiegenauf-
gang bleibt ebenfalle bestehen, die Raumaufteilung und GriBe
entspricht dem, des Ergeschofes. Das Dach der jetzigen Veranda
ist als Terrasse vorgesehen, das Bad ist zum Garten hin
orientiert. Den Dachraum erreicht man iliber dem Vorraum.

LONSTHUKTION: Der tragende Unterbau bleibt erhalten, auf den
25 om dicken AuSenwiinden werden HohlblUcke 25 em stark
aufgesetzt. Die Mittelmauer wird ebeafalls in Ziegelmauer-
werk ausgefilhrt. Die Trennwinde werden 10 cm dick.
Die Decke iiber dem zweiten ObergeschoS wird als Fertig-
teildecke mit Wirmedimmung und Betonestrich ausgefilhrt.
Die jetzige Treppenkonstruktionm bleibt bestehen. Winde
und Decken werden verputzt und gestrichen bsw. tapeziert.
Dag Bad auf 2 m HShe verfliest.

Die Dachkonstruktion, ein einfaches Kehlbalkendach, wird
mit der Deckenkonetruktion verbunden, Der Dachvorsprung,
sowie der Trayfenilberstand wird unterseitig verbrettert
und gestrichen, Die Dachneigung betrigt ca. 25“. die
Dachhaut wird mit Dachziegeln hergestellt. Die Traufen-
seiten erhalten Hingerinnen und AbfluBrohre.




Die Fenster werden den bereits bestehenden Penster: ange-
paldt. Zur Terrasse hin ist eine Hebeverbundtiire vorgesehen,
Pie Inmentiren werden ale laturholztiren farblos gestrichen
und an detalltirzargen aageschlagen. Der Feuchtraum wird
wangrecht isoliert und mit keramischen Bodeanplatten belegt.
Vie Ubrigen PuSbiden werden auf schwimsnende Estriche verlegt.
Die Fasade erhiilt sulen einen Terranova-Kratzputsz.

ALLGEL INES: Waeser und Stromanschlul sind vorhanden, die Pikalien
werden in eine Senkgrube angefiihrt, die Oberflichenwisser
zur Versickerung gebracht,

Jie Behelzung erfolgt mit EinzelSfen, lichte RaumhBhe ist
2,60 m, Fensterflichen sind ausreichend bemegsen, die Be-
liiftung gewihrleistet.

Die Stiegen und Terrascen erhzlten einen Bristungsschute

ven 1 m HiShe,

Der vorhandene ELB¥ Schornstein wird 60 cm iber FPirst hoch-
geflhrt und erhilt doppelte Reinigungetirea im Dlnhglauhoa..

Anponsten gelten die Bestimmungen der Burgenlindiechen
Bauordoung.

. -
Srbisch, am 18. Juli 1973 Ing' mgﬂh% .
i 4 ! I

Eisen hjfz-—"._
7011 mr”hha
- ge
Tel, 02687 /82 :;‘ of{- f
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Gemeinde ».Br‘bilol;u B._. REARILI
Deu-42/1973 lrbiech am S
thins und Emilie

Zahl:
MDlaud !
Betreff: .

baubehordliche Bewilligung , 5 10
erettmesghetbe & 4

Il C R 'n‘l'"f'ucﬁlni""

Ausiweis 150 191> PL L

An Herrn — Frau

atthice Klaul
: trbipoh anm See, lumentalgasse %1
in N - s arimsa P— P .

Bescheid

I. Der Birgermeister als Baubehorde 1. Instanz erteill Thnen dber das Ansuchen vom oo o
"T.dull 1973

16, ugunt 1973 2~ gemAB § 88 Abs. | Z. ') ) sOwie § 03 Abs. 4

im Zusammenhalt mit § 108 der Bgld. Bauordnung, LGBI. Ni. 13/1970, die baubehordliche Bewil-
ligung

~ und auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom

ur

ur Aufsteliung folgender Maschinen ) — GegenstBnde”) e
zur Absnderung?®) — Instandhaltung - . T R

wur Umwidmung '} . " e el F e et e e e ey e Sy s B

zur Errichiung lolgender Werbeanlagrn ) - - imos momrermsismimmimte s reseisis e ey meresmmerhrems

zur Anlage’) — Verwendung®) . 2 1L gt NN S

zur Abweichung von der Bewilligung vom .. T |
AL st it fap sty st haa i iy ey OO

aul dem Grundstiick in tﬁruiauhgm Dao.lilumontal,;auanBlw
5039/20 g ... xa . ‘Brviech am Sce

Gst, Nr. -

uarh MaBgahe der folgenden Baubeschreibung, der mit einem Bewilligungsvermerk versehenen Plan-
jund Berechnungs-) ) unterlagen sowie unter Vorschreibung der nadisiehenden Bedingungen und Auf-

1agen

Verlag u. Druck: Prugg-Verisg — Eisenstidter Graphische GmbH., Eisenstadt, Haydng. 10
A0/30 Baubewilligungsbescheid (§ 33).




Baubeschreibung

Ogrlant ist am bectehenden Tohnhaus in L¥rbiseh am “ee,Elumentalgacee 3

der -ufbou eines /ohnhausobergeschosses. =
or “'‘eubau welst gogenilber dem Jnrainergrundstiick eine -enermauer auf,
cortorsstnuncen oder Belichtungeflichen dehin eind nicht vorgesehen.

4. D ohkonstruktion bildet ein Satteldachetuhl,das Unchabwasser wird

= “om clognen lof und sur Stracse abgeleltet.

hor 4= borichenden Yeranda iet der Ausbau einmer Terrasse geplant.

bBedingungen und Auflagen

Beziglich dieses Bauvorhabens sind folgende Bedingungen und Auflagen zu erfillen.

e S N

1 .} Die Baupline, Beschreibungen und Berechoungen sind vom Bewilligungswerber und von [hren
belugten Verlassern, die Plane, falls eine andere Person die Ausfithrung des Bauves ibernimmat,
auch von dieser zu unterfertigen (§ 91) ).

na

Der Bewilligungswerber hat zur Durchlhrung des Bauvorhabens eine nach den gesetzlichen
Vorschrilten befugte Person zu bestellen (Baufihrer) und diese der Baubehéirde hekanntzuge-
ben (§ 949)

Vor Reditskraft der Baubawilligung darf mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens nicht begon-
nen werden (§ 1000, Der Baulihrer hat der Baubehdrde den Baubeginn bekanntzugeben.

Geht der Bewilligungswerber nachtriglich vom Inhalt der Baubewilligung ab, gelten fiir die Bau-
bewilligungsplticht der Abweichungen und fir das Verfahren die Bestimmungen der Bgld. Bau-
ardnung. Es ist hiebel also genause vorzugehen, als wenn es sich um ein neves Bauansuchen
handeln wiirde (§ 938}

4

L

Dic Baubewilligung erlischi, wenn die Durchfiihrung des Varhabens nicht binnen zwei Jahren
nach Rechiskraft der Baubewilligung begonnen wird oder das Bauvorhaben nicht innerhalb von
tinf Jahren nach Beginn der Durchiithrung vollendet ist (§ 97).

Aul der Baustelle is! eine Ausfertigung der Fline, Beschreibungen und Berechoungen aufzu-
legen (§ 95 Abs. 2) und dem Bauftihrer vor Baubeginn nachweislich auszufolgen.




T.)ie Declen und Lurgangsating:: atlssen brandbestiindig sein,die unter
den YJachgeschol mul zudem e solche Tragfiihigkeit besitsen,dass sile
im DBrand€alle dem Uruek des einetiirzenden Dachstuhl standhiilt.

8.)de “errasse und die Aufgangestiejen milosem am ihren Ifrelem Joitem oln
Golinder sufweisen,das mindcatems 1 m hoch und so beschaffem seim mui,
dnse auch Tinder nicht durchfallen kimnem.

9.) is Trapren nwilscen einen Kanten- und Gleitschutsz aufwoeisen.
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Gemif den §§ 76 und 77 AVG. 1950 und den Bestimmungen der Landes-Kommissionsgebiihren-
verordnung 1965, LGEL Nr, 6, sind Sie verpllichter, an Kommissionsgebihren — und Barausla-
gen’) — den Betrag von S 115ye=

sowie gemdl TP, . der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 1968, &GB! Mr. 30, eine Ge-
meindeverwaliungsabgabe fir die baubshérdliche Bewilligung vom § - e ey
binnen 2 Wochen nach Rechiskraft dieses Bescheides an die Gemeinde — mil beiliegendem Er-

lagschein ) — zu antrichten.

Der — Die — Anrainer?)

wird — werden — mil seinen — ihren — privatrechtlichen Einwendungen ')

gemaf § 94 Abs. 2 der Bgld. Bauordnung auf den Zivilrechisweg verwiesen )
[Me aflentlich-rechtlichen Einwendungen des — der — Anrainer-s-" - ...

werden gemaf § 94 Abs 3 der Bgld Bauordnung als unbegriindet abgewiesen 1.

werden gemafh § 93 Abs. 4 der Bgld. Bauordnung insofern beriicksichtigt. als die vorgesehene
Austiihrung des Bawes und die vorgeschriebenen Aullagen (Pkt . e ]
suf Wahrung der geltend gemachien Inleressen ausreichen ).

werden gemiB § 94 Abs 4 der Bgld. Bawordnung als unzulissig zuriickgewiesen ).

I —




Begriindumng

Zu I: Das Bauvorhaben konnte im Hinblidk auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter Verschreibung
jener Bedingungen und Auflagen, welche zur Wahrung der von der Baubehdrde zu wvertretenden
Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.

Zu II: Die Kostenvorschreibung wurde wie folgt errechnet:
Kommissionsgebithren auf Grund der Teilnahme von . Amlaorqangn und der Verhandlungs-
dager von . . halbein} Stunde(n) gemaB der Landes-Kommissionsgebilhrenverordnung 1965,
LGBl Nr. 6, in der Hohe von § .. 18‘—" 4+ Boym—

Barauslagen ), welche gemdl § 76 AVG. 1950 zu ersetzen sind:
= tenpoleblihren
1 B St e, s i s E e

in der Hohe von 8§ - 15'“
ie Vorschreibung der Gemeindeverwaltungsabgabe won 5 -

grimdet sich auf die bezogene Verordnung.

Toym= 4 Gy==

Zu III: Da diber privatrechtliche Einwendungen kein giitlicher Ausgleich zustande kam, war deren Aus-
tragung dem Rechisweg vorzubehallen ).
Die vom Anrainer — wvon den Anrainern — erhobene(n) offentlich-rechtlichen Einwendung(en)
waren abzuweisen, weil diese Bedenken zufolge der Beurteilung der Baubehtrde auf Grund des
Sadhverstandigengutachiens unbegriindet sind®.
Die vom Anrainer — von den Anrainern — erhobene(n) offentlich-rechilichen Einwendungen
fithrten zur Vorschreibung zusitzlicher Auflagen, welche zufolge der Beurteilung der Baubehdrde
auf Grund des Sachverstindigengutachtens zur Wahrung der geltend gemachten Interessen genii-
gen ).
Die vom Amnrainer — von den Anrainern — erhobene(n) Gffentlich-rechtlichen Einwendungen

waren zuriickzuweisen, weil Privatpersonen zu deren Geltendmachung nicht berufen sind®) ).
die geliend gemachten Interessen nicht von der Baubehfrde zu wahren gind”) ).

Rechtsmittelbelehrung

Geyen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab Zustellung schriftlich oder telegraphisch beim
St#dih ) — Gemeindeamt’) —"NIRGISITSt") Berufung eingebracht werden, welche einen begriinde-

ten Antrag zu enthalten hat.

Der qum,bnr:
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und Entwicklungspotenzial in MArbisch am See
Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 in ruhiger Wohnlage
von Mdrbisch am See. Die Immobilie bietet auf rund 94 m2 Wohnflache vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten fir Eigennutzer, Handwerker oder Investoren, die den Wert eines
Hauses durch Modernisierungsmafl3nahmen steigern mochten.

Das Haus préasentiert sich mit solider Grundsubstanz und klassischer Architektur. Die
bestehende Raumaufteilung ermdglicht eine individuelle Anpassung an moderne
Wohnbedurfnisse. Besonders hervorzuheben ist der vorhandene Garten, der ausreichend
Platz fur Erholung, Freizeitaktivitdten oder eine kreative Gartengestaltung bietet.

Die Immobilie eignet sich ideal fir Kaufer, die ein Eigenheim mit Charakter suchen und ihre
eigenen Wohnvorstellungen verwirklichen méchten.

Highlights

? Ca. 94 m? Wohnflache

? Garten mit Entwicklungspotenzial

? Ruhige Wohnstral3e

? Solide Bausubstanz aus dem Jahr 1956

? Ideal fur Sanierer und Eigennutzer

? Gute Vermietungs- oder Wertsteigerungsperspektive
? Nahe zum Neusiedler See

Ausstattung

¢ Massivbauweise

e Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht



Kunststofffenster mit Rollladen

Gartenbereich

Garage bzw. Nebengebaude vorhanden

Treppenaufgang zum Hauseingang

Renovierungs- und Modernisierungsbedarf

Zustand

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Je nach Anspruch des
zukunftigen Eigentimers sind Modernisierungsmaf3nahmen in den Bereichen
Innenausstattung, Haustechnik und energetische Optimierung empfehlenswert.

Gerade dieser Umstand bietet Kaufern die Moglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen
zu gestalten und langfristig aufzuwerten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Blumentalgasse in Morbisch am See im Burgenland. Der
beliebte Weinbau- und Tourismusort liegt direkt am Westufer des Neusiedler Sees und ist
Uberregional fur seine hohe Lebensqualitat, die Seefestspiele sowie zahlreiche Freizeit- und
Sportmdglichkeiten bekannt. Die Region bietet ein attraktives Umfeld mit Radwegen,
Weinbergen, Gastronomie und Naherholung.

Die Nahe zum Neusiedler See, zur ungarischen Grenze sowie die gute Anbindung an
Eisenstadt und Sopron machen den Standort sowohl fir Dauerwohnsitze als auch fur
Ferienimmobilien interessant.

Eckdaten

Merkmal Details



Objektart Einfamilienhaus

Kaufpreis 199.000 €

Wohnflache ca. 94 m?

Baujahr 1956

Zustand Renovierungsbediirftig

Garten Ja

Lage Blumentalgasse 33, 7072 Moérbisch am See
Verfugbarkeit Nach Vereinbarung

Zielgruppe

Diese Immobilie eignet sich besonders fur:



Familien mit Gestaltungswunsch

Handwerker und Sanierer

Kapitalanleger

Ferienhausinteressenten

Kaufer mit Fokus auf Wertsteigerungspotenzial

Fazit

Ein Haus mit Charme, Garten und viel Potenzial in einer der beliebtesten Gemeinden am
Neusiedler See. Wer bereit ist, in Modernisierung zu investieren, erhalt die Moglichkeit, sich
ein individuelles Zuhause in attraktiver Lage zu schaffen.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.

Gerne senden wir Ihnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fiur weitere Auskinfte,
oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen gerne jederzeit Herr Wolfgang J. Frithum unter der

Telefonnummer +43 681 204 81 844 oder per E-Mail frithum@4m-immo.at zur Verfigung.

Ebenso steht Ihnen unsere Frau Maria Kuru unter der Telefonnummer +43 660 5078712 zur
Verfliigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILIE?

Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!

Durch Partnerschaften mit unserem Anwalt, Notar und unabhangigen Finanzierern stellen wir
Ihnen eine schnellstmdgliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <6.000m
Arzt <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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