Modern wohnen, individuell gestalten — Einfamilienhaus in
traumhafter Lage in Grol3petersdorf

Objektnummer: 1643/154

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040

Haus

Osterreich

7503 GroRRpetersdorf
2026

Erstbezug

Neubau

106,52 m2

NEFPEFPWND

399.000,00 €
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Grosspetersdorf - Einfamilienhaus

WOHNUNGSFLACHE:

ERDGESCHOSS 53.36m"
OBERGESCHOSS 53,17m
STEGEMMALS 475
GESAMTSUMME: mzrme
TERRASSE OG 27,300
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Grundgrenze




Grosspetersdorf - Einfamilienhaus
OBERGESCHOSS

WOHNUNGSFLACHE

ERDGESCHOSS 5335w
DBERGESCHOSS 53,17
GESAMTSUMME:  111.27m*
TERRASSE 0G 27.30m"

Grndgrente




Objektbeschreibung

Ruhe, Natur & modernes Wohnen — Belagsfertiges
Einfamilienhaus mit Garten im Stdburgenland

Raum fir lhre Ideen. Ein Zuhause zum Ankommen.
Manche Orte fuihlen sich vom ersten Moment an richtig an.

Ein Blick ins Griine. Ruhe statt Verkehrslarm. Morgens die Sonne geniel3en, wahrend die
Natur langsam erwacht. Ein Zuhause, das nicht nur vier Wande bietet, sondern ein
Lebensgefuhl vermittelt — entschleunigt, familienfreundlich und voller Méglichkeiten.

Willkommen in GroRRpetersdorf im sonnigen Sudburgenland — an einem Ort, an dem
modernes Wohnen auf Naturverbundenheit trifft.

In absoluter Ruhelage am Ortsrand, eingebettet zwischen Feldern, Wiesen und Waldern,
entstand ein hochwertiges Wohnprojekt mit insgesamt acht freistehenden
Einfamilienhdausern samt privaten Garten. Die moderne Architektur, die hochwertige
Bauweise und die naturnahe Lage machen dieses Projekt zu einem idealen Zuhause fur
Familien, Paare oder alle, die sich den Traum vom Eigenheim in ruhiger Umgebung erftllen
mochten.

Das Besondere an dieser Variante: Sie gestalten Ihr Zuhause nach lhren eigenen
Vorstellungen. Denn dieses Haus wird belagsfertig Ubergeben — perfekt fir Menschen, die
Materialien, Stil und Details individuell auswéhlen méchten oder bestimmte Arbeiten selbst
umsetzen wollen.

Jetzt Video ansehen und einen ersten Eindruck gewinnen — mit exklusiven Einblicken in
den aktuellen Baufortschritt und die besondere Lage dieses Projekts. Hier klicken und
Video ansehen. Modernes Wohnen in naturnaher Ruhelage

Wohnen in naturnaher Ruhelage

Das leicht abfallende Grundstiick wurde architektonisch optimal genutzt und harmonisch an
die natirliche Topografie angepasst. Dadurch fligt sich jede Wohneinheit stimmig in die
Umgebung ein und bietet ein modernes Zuhause inmitten der Natur.

Mit rund 107 m2 Wohnflache, verteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss, sowie einer
Grundstlicksgrofe von ca. 336 m?, bietet dieses Einfamilienhaus ausreichend Platz fir
modernes Familienleben, persodnliche Rickzugsorte und gemeinsame Momente.


https://service.justimmo.at/media_api/private/orig/bZVUqcL5UAhS54QR2YEpf2.mov/Werbevideo+Gro%C3%9Fpetersdorf.mov
https://storage.justimmo.at/video/1080p/bZVUqcL5UAhS54QR2YEpf2.mp4

Die hochwertige Massivbauweise, klare architektonische Linien sowie ein durchdachtes
Raumkonzept schaffen ein Wohngefuhl, das Funktionalitat und Wohnkomfort auf ideale Weise
verbindet.

Besonders hervorzuheben sind die bodentiefen Fenster in samtlichen Raumen, die fur
lichtdurchflutete Wohnbereiche sorgen und Innen- und Auf3enbereich harmonisch miteinander
verbinden. Tageslicht, Weitblick und eine angenehme Wohnatmosphare begleiten Sie hier
durch den gesamten Tag.

Wohnen mit Freiraum — offen, hell & familienfreundlich
Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein modernes Raumgefuhl.

Im Erdgeschoss bildet der grof3ztigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich den Mittelpunkt des
Hauses. Offen gestaltet und freundlich belichtet entsteht hier ein Ort, an dem gemeinsames
Leben stattfindet — vom Fruhstiick mit der Familie bis zu entspannten Abenden mit Freunden.

Fir die Kiiche wurde bereits eine Vorrichtung fir eine moderne Kochinsel vorgesehen — die
perfekte Grundlage, um lhre persénliche Traumkiche ganz individuell zu gestalten.

Von der Wohnktiche aus gelangen Sie direkt auf die private Terrasse und in den Garten.
Dank der optimalen Ausrichtung geniel3en Sie hier die Sonne Uber den gesamten Tag hinweg.
Ob gemeinsames Essen im Freien, entspannte Stunden auf der Terrasse oder spielende
Kinder im Garten — hier entsteht Lebensqualitat.

Ein Vorraum, ein Technikraum sowie ein separates WC erganzen das Erdgeschoss
funktional und sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Ruckzugsorte mit Wohlflihlcharakter
Im Obergeschoss erwartet Sie ein harmonisch geplanter Privatbereich fir die ganze Familie.

Das grof3ziigige Hauptschlafzimmer verfugt Gber einen direkt angrenzenden begehbaren
Kleiderschrank sowie ein eigenes Badezimmer mit herrlichem Blick in die Natur. Bereits
vorbereitet sind sdmtliche Anschliisse und Ausstattungsmaoglichkeiten ftr Dusche,
Waschbecken, WC, Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss. Durch die clevere
Raumaufteilung entsteht ein nahezu separater Riickzugsbereich — perfekt zum Entspannen
und Abschalten.

Zwei weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten und lassen sich ideal als
Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer gestalten.

Ein zusatzliches Badezimmer sorgt fur Komfort im Familienalltag und schafft entspannte
Ablaufe in den Morgenstunden.



Besonders schon: Die grof3zugige Terrasse im Obergeschoss erdffnet einen wunderbaren
Blick ins Grine und schafft einen weiteren Ort zum Verweilen, Durchatmen und Sonne
geniel3en.

Belagsfertig — gestalten Sie Ihr Zuhause nach Ihren Vorstellungen

Dieses Einfamilienhaus wird in belagsfertiger Ausfihrung zum Kaufpreis von € 399.000,-
angeboten.

Die belagsfertige Ubergabe bietet Innen maximale Freiheit bei der individuellen Gestaltung
Ihres neuen Zuhauses. Materialien, Farben, Stil und Ausfiihrung kénnen ganz nach lhren
personlichen Vorstellungen gewahlt werden.Die belagsfertige Variante ist bereits
fertiggestellt und kann jederzeit besichtigt werden.

Nicht im Leistungsumfang der belagsfertigen Variante enthalten sind:

Bodden

Malerarbeiten / Ausmalen

Sanitaranlagen

e Terrassenplatten

Innenturen

Damit bietet sich die perfekte Moglichkeit, selbst Hand anzulegen oder Professionisten nach
den eigenen Winschen zu beauftragen.

Fir all jene, die den Traum vom Eigenheim ganz ohne zuséatzlichen Aufwand verwirklichen
mdochten, besteht zudem die Mdglichkeit, das Einfamilienhaus auch schlisselfertig zum
Kaufpreis von € 445.000,- zu erwerben.

Die schlusselfertige Variante umfasst unter anderem bereits ausgemalte Wande,
hochwertige Bodenbelage, Innentiiren, Sanitaranlagen, Terrassenbelage sowie begrinte
AuRenflachen — sodass Sie sich um nichts mehr kimmern muissen.

Koffer packen, einziehen und das neue Zuhause vom ersten Tag an geniel3en — einfacher



kann der Weg ins Eigenheim kaum sein.

Ausstattung & Technik — bereits vorbereitet flir modernes
Wohnen

Auch in der belagsfertigen Variante profitieren Sie von einer hochwertigen baulichen Basis und
moderner Haustechnik:

¢ Massive Ziegelbauweise

¢ Energieeffiziente Warmepumpe fir Heizung & Warmwasser

¢ FulRbodenheizung in allen Raumen

¢ Vorbereitung fur Klimaanlage vorhanden

¢ Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

¢ Bodentiefe Fenster in sdmtlichen Raumen

e SAT-Anlage vorbereitet

¢ Leerverrohrung fur Internetanschluss

¢ Thermostatische Raumregelung und Zonenventile

¢ Vorrichtung fur Kiicheninsel vorhanden

Mein Service

Ein Zuhause zu kaufen ist eine wichtige Entscheidung — und genau dabei begleite ich Sie
gerne personlich. Ich nehme mir Zeit fur lhre Fragen, zeige Ihnen das Projekt vor Ort und



unterstitze Sie dabei, die perfekte Lésung fur Ihre Winsche und Vorstellungen zu finden.
Vielleicht wartet genau hier bereits Ihr neues Zuhause.
Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Grol3petersdorf — Lebensqualitat im Stdburgenland
Burgenland — das Land der Sonne.

GrolR3petersdorf zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Sudburgenland und Gberzeugt mit einer
gelungenen Kombination aus Natur, Ruhe und Infrastruktur.

Im Ort befinden sich Kindergarten, Kinderkrippe, Volksschule und Mittelschule, wodurch
sich die Lage ideal fiir Familien eignet. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte und
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Die Bezirkshauptstadt Oberwart liegt nur rund 10 Fahrminuten entfernt und bietet weitere
Schulen, Shoppingmadglichkeiten und Freizeitangebote. Die Anbindung an die A2 Richtung
Wien und Graz ist ebenfalls hervorragend. Der nachstgelegene gro3ere Bahnhof in Friedberg
ist in rund 20-25 Minuten erreichbar.

Naturfreunde geniel3en Spaziergange, Laufstrecken und Fahrradtouren direkt vor der
Haustlre. Thermen, Golfplatze, Kulinarik und zahlreiche Freizeitangebote im Studburgenland
sorgen zusétzlich fur hohe Lebensqualitat.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m



Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m
Geldautomat <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Flughafen <9.000m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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