3-ZimmerPerchtoldsdorf zum Verlieben — Stilvoll wohnen,
entspannt leben!

Objektnummer: 8359/310
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
68,00 m2

3

1

1

C 79,70kWh/m2*a
C 1,39

889,25 €

578,25 €

889,25 €

311,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Maodling

H +43 664 359 6 982
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Objektbeschreibung

Da schaut ma gern heim! Diese rund 68 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung vereint modernes
Wohnen mit einer Lage, die kaum Winsche offenl&sst. In einer gepflegten Wohnhausanlage
in Perchtoldsdorf, praktisch vor den Toren Wiens, geniel3en Sie die perfekte Mischung aus
Ruhe, Lebensqualitat und einer hervorragenden Anbindung an die Stadt.

Der Wohn-Essbereich — das Herzstick der Wohnung

Hier spielt sich das Leben ab! Der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich ladt zum
Kochen, Geniel3en und gemutlichen Zusammensitzen ein. Die moderne Einbaukutche fugt sich
harmonisch in den Raum ein und bietet alles, was Hobbykdche und Geniel3er brauchen. Egal

ob gemitlicher Fernsehabend, Sonntagsfriihstiick oder ein Glas Wein mit Freunden — hier fihlt
man sich einfach wohl.

Schlafen, entspannen und einfach abschalten
Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein gemdtliches Doppelbett sowie

einen grof3en Kleiderschrank. Der dritte Raum eignet sich perfekt als Homeoffice,
Gastezimmer oder Ankleide — ganz so, wie es zu Ihrem Leben passt.

Modern ausgestattet — weil's die kleinen Dinge ausmachen
Auch das Badezimmer kann sich sehen lassen: Eine moderne Niedrigdusche, ein stilvoller
Waschtisch sowie ein Waschmaschinenanschluss sorgen flir Komfort im Alltag. Das WC ist

ebenfalls modern ausgefuhrt.

Hochwertige Parkettbdden in den Wohnrdumen und elegante Feinsteinzeugfliesen im
Badezimmer verleihen der gesamten Wohnung ein zeitloses und hochwertiges Wohngeftihl.

Und sonst?

Ein eigenes Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum — schlie3lich sammelt sich im Leben
doch mehr an, als man glaubt.

Haustiere? Nach Absprache sind auch vierbeinige Mitbewohner herzlich willkommen.
Unser Fazit

Eine Wohnung, die genau die richtige Mischung aus Gemdtlichkeit, moderner Ausstattung und
perfekter Lage bietet. Wer in der Nahe von Wien wohnen mochte, ohne auf Ruhe und



Lebensqualitéat zu verzichten, wird sich hier schnell zuhause fihlen.

Also: Koffer packen, einziehen und das neue Kapitel beginnen — wir zeigen lhnen die
Wohnung gerne persoénlich!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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