Derzeit in Sanierung! Helle 2-Raum-Wohnung mit
Parkplatz in Sankt Georgen an der Gusen - optimal far
Paare! Geniel3en Sie trotz naturnaher und ruhiger Lage

eine perfekte Infrastruktur und Erreichbarkeit!
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Anlage

Objektnummer: 7062/562

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4222 Gusen
Gepflegt
55,84 m2

2

1

1

1

C 75,50 kWh/ m2* a
D 2,35
594,66 €
302,97 €
540,60 €
237,63 €
54,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS

EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz

ZiegeleistralRe 37
4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

4222 St. Georgen an der Gusen / Perg / Sportlerstral3e 3;

Diese helle und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55,84 m2 Wohnflache befindet
sich derzeit in umfassender Sanierung und steht ab 01.08.2026 zur Verfiigung.

Die Wohnung G 03 — Top 07 | Gberzeugt durch ihre praktische Raumaufteilung und wird nach
Abschluss der Arbeiten in einem frisch modernisierten Zustand Gbergeben. Die Wohnung
eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die eine gepflegte Wohnumgebung mit guter
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat suchen.

Sanierung & Ausstattung

Die Wohnung wird derzeit umfassend modernisiert. Folgende Arbeiten werden durchgefuhrt:
? gesamte Wohnung wird neu ausgemalt

? Erneuerung der Bodenbelage im Vorzimmer, in der Kiiche und im Wohnzimmer

? Turzargen werden neu lackiert

? Erneuerung des WCs

? Austausch der Armaturen

? Einstellung und Optimierung der Fenster

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten prasentiert sich die Wohnung in einem modernen und
gepflegten Zustand und bietet ein angenehmes Zuhause zum Wohlfuhlen.

Wohnlage & Umgebung

Die Wohnung befindet sich in Sankt Georgen an der Gusen, einer beliebten Marktgemeinde
im Bezirk Perg mit ausgezeichneter Wohnqualitat. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
angenehme Mischung aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur aus.

Die Gemeinde bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit und Erholung. Spazier- und
Radwege in der Umgebung laden dazu ein, die Natur zu geniel3en, wahrend zahlreiche
Naherholungsbereiche fur Ausgleich zum Alltag sorgen. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
der Nahe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie Gastronomiebetriebe befinden sich



in der nédheren Umgebung und sind gut erreichbar. Durch die gute Verkehrsanbindung ist auch
die Landeshauptstadt Linz schnell erreichbar, wodurch sich der Standort sowohl fur
Berufspendler als auch fur Personen eignet, die die Vorteile des landlichen Wohnens mit
Stadtnahe verbinden mochten.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus:

¢ ruhigem und angenehmem Wohnumfeld

e guter Infrastruktur

e vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten

e optimaler Verbindung zwischen Natur und Stadt

Kostenubersicht

Wohnflache: 55,84 m2

Zimmer: 2

Wohnung: G 03 —Top 07 |

Miete: € 594,66 monatlich inkl. Betriebskosten, Heizung und MwsSt. / Strom ist extra
Parkplatz im Freien: € 22,44 monatlich

Kaution / BKZ: € 2.378,64

Bezugsfertig ab: 01.08.2026

Hinweis zur Vermietung

Das Mietverhaltnis wird auf 10 Jahre befristet. Eine Kiindigung der Wohnung ist nach 12
Monaten + 3 Monaten Kindigungsfrist méglich.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <9.500m


https://www.ebs-linz.at/
https://www.ebs-linz.at/wohnungsanmeldung

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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