Eigentumswohnung mit Gartenanteil, Terrasse & Stellplatz
in Prinzersdorf - Nahe St. Polten

Objektnummer: 5265

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Christian Vollmann

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 642
H +43 676 504 50 05

Raiffeisenstralle
Wohnung
Osterreich

3385 Prinzersdorf
2009

Gepflegt

Neubau

52,62 m2

PR R RPN

73,30 m?
3,75 m?

33,91 kWh/m2* a
0,18

124.973,00 €
139,54 €
16,43 €



Ki-aufgehellt




Plainstrale 55 . A-5020 Salzburg . Tel: 0662 43 75 21-0 . www.hoe.at
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ARDERUKNGEN INFOLGE RIHOROEMALFLAGEN, MAUSTECHNISCHER UND KONSTRUKTIVEA MASSMAHMEN WORBEHAL TEM. STATIBCHE UMD BALIFHYSIKAL ISCHE
DETALS EIND NICHT PLANINHALT. DIE WOHKUNGS- LMD RALUMGROSEEY SIND CA-ARGAREN LINO KOMKMEN SICH AUFGRUND DER DETAILPLAKLUNG ANDERN
EINRICHTUNG ERFOLGT LT, AUSSTATTUNGSAESCHREBUNG. HEZKCAPEREYMAOLE SIND NICHT MABSGEMALI LIND DEFIKIEREN KUR DIE VORALISBICHTLICHE LAGE
CIESEA FLAN IST ZUM ANFERTIGEN VON EINBALMOBELN MCHT GEEIGHET. NATURMASSH NEHMEN
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung bietet rund 53 m2 Wohnflache und tberzeugt
mit einem durchdachten Grundriss sowie einem Gartenanteil von ca. 73 m2. Die sonnige
Terrasse mit ca. 6 m2 |adt ebenso wie der Garten zum Entspannen und Geniel3en im Freien
ein. Aufgrund ihrer Gro3e ist die Wohnung ideal fur Singles oder Paare geeignet, die ruhiges
Wohnen mit guter Anbindung und Nahe zur Natur verbinden mochten.

Die grof3ziigige Wohnktiche bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur
Terrasse und in den Eigengarten. Das Schlafzimmer ist zentral Gber den Vorraum begehbar
und bietet ausreichend Platz fiir individuelle Einrichtungsideen. Das modern verflieste
Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Handwaschbecken, einem WC sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein praktischer Abstellraum sowie ein eigenes
Kellerabteil mit ca. 3,75 m2 sorgen flur zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr guten Lage mit idealer Nahversorgung:
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzt und Apotheke sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung
ladt zum Spazieren, Radfahren und Wandern ein — perfekt fur alle, die Natur und Erholung
schatzen. Ein besonderer Vorteil ist der nahegelegene Bahnhof im Ort — so erreicht man die
Landeshauptstadt St. Polten in nur 14 Minuten bequem mit dem Zug.

Der Kaufpreis fur die Wohnung betragt € 124.973,--. Auch fur lhren PKW ist mit einem
Autoabstellplatz gesorgt (Kaufpreis € 10.000,--)

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 27.4.2020 betragt der Heizwarmebedarf 33,91
kWh/m?a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,184 Klasse A++.

Diese charmante Gartenwohnung wartet darauf, entdeckt zu werden. Bei Interesse stehen wir
Ihnen gerne mit weiteren Informationen zur Verfiigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <8.750m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <750m

Post <4.750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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