Viel Platz, viele MOglichkeiten — grof3ztigiges
Einfamilienhaus | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26032
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

Haus
Osterreich

7000 Eisenstadt
1976

Gepflegt
Neubau

120,72 m2

5,50

1

2

1

721,00 m2
182,48 m2
181270,50 kWh / m2 * a
E 2,80
399.000,00 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Viel Platz, viele M6glichkeiten — grof3ziigiges Einfamilienhaus

Quick Read
e Gepflegtes Einfamilienhaus aus den Jahren ca. 1976-1978
e Grol3zugige Raumstruktur mit vier Schlafzimmern
¢ Helles Wohnzimmer und separates Esszimmer mit Terrassenzugang
¢ Voll ausgestattete Kiiche
¢ Vollunterkellerung mit mehreren Nutzraumen und Weinkeller
e Grundrissstruktur laut Planen mit klarer, funktionaler Raumaufteilung
e Mehrere Nebengebéaude: Garage, Sommerkiiche, Stube sowie Laube im Innenhof
e Gepflegter Gartenbereich mit vielseitiger Nutzung
e Grundstick mit Zufahrt von zwei Seiten (Dreifaltigkeitsstral3e und Buchenhain)
e Potenzial zur Nutzung als grof3ziigiges Familienhaus oder mdgliches Mehrfamilienhaus

e Attraktives Entwicklungspotenzial durch Grundstiicksgro3e und Nebengebéaude

Objektbeschreibung

Diese charmante Liegenschaft vereint grof3ztigiges Wohnen, ein weitlaufiges Grundstiick
sowie eine Vielzahl an Nebengebauden zu einem seltenen Gesamtangebot.

Das Wohnhaus wurde zwischen 1976 und 1978 errichtet und laufend erweitert. Es prasentiert
sich gepflegt und funktional und bietet aufgrund seiner Raumstruktur vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten — von einem klassischen Familienwohnsitz bis hin zu einer Immobilie
mit Entwicklungspotenzial.

Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus Wohnhaus, grof3ziigigem Grundstiick sowie
mehreren Nebengebauden, die zusatzliche Nutzungsmadglichkeiten erdffnen.

Raumaufteilung



Im Erdgeschoss befinden sich:

¢ ein helles Wohnzimmer

ein separates Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

eine integrierte Kiiche

mehrere Schlafzimmer

Badezimmer und Géaste-WC

ein zentraler Dielenbereich, der die Raume miteinander verbindet
Besonders hervorzuheben ist die Vielzahl an Schlafzimmern, wodurch das Haus bereits heute
ein grof3zugiges Raumangebot bietet.

Drei der Schlafzimmer verfugen Uber jeweils etwa 12 m?, erganzt durch ein weiteres grol3eres
Schlafzimmer, das zusatzlichen Komfort bietet.

Diese Struktur erméglicht:
e grol3zligiges Familienwohnen
e Nutzung als Mehrgenerationenhaus

e oder perspektivisch eine Umstrukturierung in mehrere Wohneinheiten.

Kellerbereich
Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet eine Reihe praktischer Nutzrdume.

¢ Weinkeller

Pressraum

Heizraum

Abstellraume

Flaschenkeller



¢ zusatzliche Lagerflachen

Damit stehen umfangreiche Nutzflachen fir Lagerung, Hobby oder Werkstatt zur Verfiigung.
Nebengebdude & Innenhofbereich

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist die Vielzahl an Nebengeb&auden, die
zuséatzlichen Raum und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bieten.

Im Zeitraum 1986-1987 wurde eine Sommerktiche mit angrenzendem Schuppen errichtet.
Zusatzlich befinden sich auf der Liegenschaft:

¢ eine grof3zligige Garage mit Platz fir mehrere Fahrzeuge

¢ eine Sommerklche

¢ eine gemdutliche Stube

* eine Uberdachte Laube mit massivem Tisch und Bank
Diese Gebaude schaffen einen attraktiven Innenhofcharakter und eignen sich hervorragend fur
gesellige Stunden, Feiern oder entspannte Aufenthalte im Freien.

Durch diese zuséatzlichen Geb&ude ergibt sich ein besonders vielseitiges Nutzungspotenzial —
etwa fur:

Hobbyraume

Werkstatt

Gaste- oder Aufenthaltsbereiche

zusatzliche Lagermadglichkeiten

Grundstick
Das Grundstick zahlt zu den herausragenden Eigenschaften dieser Immobilie.

Es erstreckt sich durchgehend von der Dreifaltigkeitsstral3e bis zum Buchenhain und verfiigt
somit Uber Zufahrten von beiden Seiten.



Diese seltene Grundstucksstruktur bietet mehrere Vorteile:

e komfortable Erreichbarkeit

e flexible Nutzung des Grundstiicks

e zusatzliche Gestaltungsmoglichkeiten im Gartenbereich
DarlUber hinaus kann sich — je nach behdrdlichen Vorgaben — auch Potenzial fur eine
zukunftige Teilung oder bauliche Erweiterung ergeben.

Der Garten selbst ist gepflegt und bietet ausreichend Platz fur Erholung, Freizeitgestaltung
oder Selbstversorgung.

Technische Details

Vor rund 20 Jahren wurde die Fassade gedammt, wodurch der energetische Standard
verbessert wurde.

Ebenfalls in diesem Zeitraum entstand die grof3zligige Garage, die zusatzlichen Komfort sowie
Stauraum bietet.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohnlage mit gleichzeitig
guter Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur.

Die Kombination aus grof3zigigem Grundstiick, ruhiger Umgebung und guter Anbindung
macht dieses Objekt besonders attraktiv fur Familien sowie fur Kaufer mit langfristigen
Nutzungsideen.

Zusammenfassung

Diese Immobilie bietet ein aul3ergewdhnlich vielseitiges Gesamtpaket:

e grol3zuigiges Wohnhaus mit mehreren Schlafzimmern

funktionale Grundrissstruktur laut Bauplanen

zahlreiche Nebengebaude mit vielseitiger Nutzung

Innenhofcharakter mit Laube, Sommerkiche und Stube

grol3es Grundstick mit beidseitiger Zufahrt



Durch die Vielzahl an Raumen und Nebengebauden sowie das gro3zugige

Grundstiick eroffnet sich hier nicht nur ein attraktives Familienwohnen, sondern

auch interessantes Entwicklungspotenzial — etwa als Mehrgenerationen- oder mégliches
Mehrfamilienhaus.

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die Platz, Charme und langfristige Perspektiven in einer
Immobilie vereinen mochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grofdten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 8§ 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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