Heller 2-Zimmer-Erstbezug beim Naschmarkt

Objektnummer: 22490

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Benesch

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Schonbrunner StralRe 22-24

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
1900

Altbau

54,28 m2
54,28 m2

2

1

1

C 82,40 kWh/m2*a
425.000,00 €
119,46 €
13,31 €
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Objektbeschreibung

Stilvoll wohnen im Herzen von Margareten — hochwertig
teilsanierte Altbauwohnung mit neuer DAN-KUche

In einer der gefragtesten Wohnlagen des 5. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese
geschmackvoll teilsanierte 2-Zimmer-Altbauwohnung in einem gepflegten Stilaltbau zum
Verkauf. Die rund 54 m2 grof3e Wohnung vereint den zeitlosen Charme klassischer
Altbauarchitektur mit modernem Wohnkomfort und tberzeugt durch ihre ausgezeichnete
Raumaufteilung, ihre helle Atmosphére sowie ihre hochwertige Ausstattung.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der grof3zligige Vorraum ein angenehmes
Raumgefihl und erschliel3t samtliche Wohnbereiche. Die separate Kiiche bietet ausreichend
Platz zum Kochen und Geniel3en und wurde im Zuge der Teilsanierung Anfang 2025
vollstandig erneuert. Hier wurde eine hochwertige DAN-Klche mit modernen
Markenelektrogeraten eingebaut, die sowohl funktional als auch optisch héchsten Anspriichen
gerecht wird. Abgerundet wird das zeitgeméaf3e Wohnkonzept durch
Smart-Heizkorper-Thermostate an allen Radiatoren, die eine komfortable und energieeffiziente
Steuerung der Raumtemperatur jederzeit per Smartphone — auch von unterwegs —
ermdglichen.

Das grof3ziigige Wohnzimmer beeindruckt durch seine angenehme Groéf3e und die
hervorragenden Lichtverhaltnisse. Gemeinsam mit dem ruhigen Schlafzimmer entsteht ein
harmonisches Wohnkonzept, das sowohl Singles als auch Paare begeistert. Ein stilvolles
Badezimmer sowie ein separates WC runden das attraktive Raumangebot ab.

Die Wohnung ist zur Schonbrunner Stral3e in stdostlicher Ausrichtung orientiert und profitiert
dadurch von aufRergewohnlich viel Tageslicht und einer freundlichen, sonnigen
Wohnatmosphare.

Anfang 2025 wurde die Wohnung umfassend teilsaniert und befindet sich seither in einem
ausgezeichneten Zustand. Seit Februar 2025 ist sie bewohnt und derzeit geschmackvoll
mobliert. Fur den kiinftigen Eigentiimer bietet sich dabei maximale Flexibilitat: Die Wohnung
kann selbstverstandlich vollstdndig unmdbliert — mit Ausnahme der hochwertigen Einbaukiiche
— ubernommen werden. Alternativ besteht die Moglichkeit, ausgewahlte Mobelstiicke nach
individueller Vereinbarung mit dem Eigentimer zu erwerben.

Diese Immobilie vereint stilvolles Altbauflair, eine hochwertige Modernisierung und eine
begehrte Lage zu einem Wohnangebot, das sowohl fir Eigennutzer als auch als nachhaltige
Wertanlage Uberzeugt. Ein Zuhause mit Charakter, Qualitat und urbanem Lebensgefihl —
mitten im Herzen von Margareten.



Haus und Umgebung

Dieser schone Stilaltbau wurde soeben teilsaniert und bietet ein wunderschénes Entrée, ein
klassisches Stiegenhaus und einen charmanten Innenhof. Das Geb&aude verfiigt Gber ein
ausgebautes Dachgeschol3, 3 Regelgescholie, ein Erdgeschol3 und ein Kellergeschol3.

Das Wohnprojekt befindet sich in sehr guter, beliebter und zentraler Lage des 5. Bezirks, Nahe
dem Schlossquadrat und zahlreichen 6ffentlichen Anbindungen:

unmittelbare Nahe zur U-Bahn Station Pilgramgasse, sowie Autobuslinien 12A,
13A, 14A und 59A

¢ schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt

¢ GrolRangebot an Lehranstalten, Kindergarten etc.

¢ Vielzahl an Geschéften des taglichen Bedarfs, als auch Apotheken, Shops und
Restaurants

e auch der Naschmarkt ist fuBlaufig innerhalb von 15 Minuten erreichbar. Die Lage bietet
somit die perfekte Balance zwischen Grol3stadtflair und Naherholungsgebiet.

e fir Sport- und Schwimmbegeisterte ist das John-Harris Fitness-Center mit
dem Margaretenbad in nur 2 Minuten zu Ful3 erreichbar

Der 5.Bezirk "Margareten" - speziell in dieser Lage - gehort zu den begehrtesten
Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet um den Naschmarkt und das Schlossquadrat aus. Viele
multikulturelle Gastronomieangebote, Designerboutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte
laden zum Flanieren und Shoppen ein. Nicht umsonst zahlt die Region um den Naschmarkt zu
einer der "Lieblingsadressen™ in Wien.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.



20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnungen/Einfamilienh&usern oder 3
Bruttomonatsmieten bei Blro-/Geschaftsraumen zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lGberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es
besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkéaufer.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <225m
Klinik <125m
Krankenhaus <675m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <50m
Universitat <525m
Hbéhere Schule <275m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <275m

Post <250m

Polizei <150m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <300m

StralRenbahn <675m
Bahnhof <300m
Autobahnanschluss <3.625m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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