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Grof3zuigige 4-Zimmer Wohnungen auf zwei Ebenen!

Objektnummer: 68722

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

Arsenal 9b
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Gepflegt
Neubau
113,89 m2
4

e

IBJ48,80 kwh / m2 * a
D 1,84

1.861,69 €

1.376,69 €

1.636,36 €

259,67 €

51,41 €

173,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

I

Josef Michelfeit

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

g
T
E L opgare 11 O TR G on

. Db]pkt 12

i Muisdiam
o ‘ F— & o
b gk, ! o ku-*
_ G

e ——

2] Schvieizer |
Garten -~

X [}
Belvedere 21@) .
Camilo Site &
& 5 Bautechnikum
Heeresgeschichtlichés : & =]
Museum
e
AN
- Panzerhalle(Tankhall) en
Tenniszentium Arsenal s
& Tennisschule May
\ ' SchweiBtechnische
Zentralanstalt

KIWlKindergarten
senal

TU Wien - IFT Institut

fiir Fertigungstechnik.

Helmut Zik Rark

L & QU Wien Science Center

2]
Motorikpark

(Coog N & WienHbfem 5 M anane wien @ maom

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

1. DG

T DT b

8AD
748
.

ERE | | @
WOHNKUCHE
9 by 77
=
voRmAm =
Yare
FEEEET
" N
n
= P
= E=3
mmgen
e
P
anene
D
oy

2. DG

I
OO TITTITTTT

JERRRRNERRRNN I NRRRANN RNRRAARRR AR RRRARNRA AR [RRRRARRRRY A}

NN NN
N vl
NN NN\
NN v
NN NI N SIS N N
NN NN N N a 2
NN NN NN W NN N NS ¥
N % Y4 N
NN N
reeee ay
15 m 1
Bty
Zunens
b
[ersscns
OO 0004 v\ hYe
Fa e Y ve % N/ N
AT % N N/
NN WAV AW AW ANV VW W WY

ENRER AR AR AR AR AR AR R ARARRA RN

R2 Architektur - ZT GmbH
Biro Wien

Arsenal Objekt 14/32
1030 Wien

Tel: 443 1796 20 90
Fax; +43 1796 29 90 -20
mail: olfice.vienna@irZ-architekien.st

Mitglied des
immobilienring.at

TOP 9b/6/14:

WOHNNUTZFLACHE: 113,89 m*

BALKON: 517 m?

TERRASSE: 5.81m?

LOGGIA: 1,51 m?
[

3 Zimmer 4 Zime
Wohnung  Wohny
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Objektbeschreibung

Grof3zugige 4-Zimmer Wohnungen auf zwei Ebenen!

Diese schéne Anlage, eingebettet im Areal des Arsenals, bietet Wohnkomfort in Grinruhelage
und Zentrumsnéhe zugleich. Es gibt Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten - ob spazieren gehen,
laufen oder mit den Kindern am Spielplatz Zeit verbringen. Der naheliegende Hauptbahnhof
bietet samtliche Einkaufsmoglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss und verfiigt Gber eine grol3zligige Wohnklche
mit voll ausgestatteter Einbauktiche, drei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, sowie einen Abstellraum und Vorraum. Die
Wohnung teilt sich auf zwei Ebenen auf, wobei auf beiden Etagen Freiflachen vorhanden sind,
welche das Wohnerlebnis perfekt abrunden.

Erhalten Sie hier einen Einblick in das Arsenal: https://arsenal-living.at/

Folgende Infrastruktur ist direkt im Arsenal vorhanden

e Gasthaus

Postfiliale

Arzt

Tennisplatze

Kindergarten

Heeresgeschichtliches Museum

Ausstattung
¢ Voll ausgestattete Kiichen
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Wohnraume: Parkettboden, Sanitarrdume: Fliesen

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

Grof3teils Fahrradraume und Waschkiichen

Abstellraum

Die Wohnung ist nicht barrierefrei.

Bei Bedarf kann ein Hofstellplatz (EUR 80,- brutto) oder ein Tiefgaragenplatz (EUR 120,-
brutto) angemietet werden.

Offentliche Verkehrsanbindung
Buslinie 69A
Stral3enbahn 18

Verkehrsknotenpunkt Hauptbahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt: Straf3enbahnlinie
D, Schnellbahn

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <375m

Apotheke <475m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.525m

Kinder & Schulen
Schule <675m
Kindergarten <450m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <5650m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <800m

Post <925m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.100m
Strallenbahn <625m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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