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Repréasentatives Geschaftslokal | 232 m2 | Moderne
Neubauflache

Kaffeehaus

Objektnummer: 141/84342

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gerald Schneidhofer

Rustler Immobilientreuhand

T +43 316 908 900702
H +43 676 834 34 702

Einzelhandel - Ladenlokal

Osterreich

8020 Graz

2020

231,58 m2

I19,63 kKWh / m2 * a
0,74

3.973,91 €

2.894,75 €

12,50 €

416,84 €

662,32 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



. HHHHUHHjH N N ol

B N v

e T e e e e e

I I O O
T T T T
G
/f’
/f.-

il

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

1
]
!
1
1
1
]
1
1
1
]
%

1
.r*_r
I
\
I
s
i
i
1
1
1

B o UGAE S Sl N

—

Z
L
<
<
~
oc
L
-
x
<
=

OSTERREICHS

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e s e *—ECKErtstraie”

] coseE
(TR !
z -
2| } ]
= :'éIHaJ:égﬁérés'r'a'Bt. 2 rh
o L2 : , L -
| 3 * Steinfeldfriedhiofe 3
o Garrepaniage . .
Eo Steinfeld BEininghais i = ¥ =
2 Quaer b by -  industriegebiet
(s : b X i 17 !
e KE' Tk Steinfeld s
Hcﬂllgs ofarstrafis \ \ —
TR -
WA s Rt
Jd"'«" 'N.cer“lfal‘se o X
A\ A
: £ :
d=strafle Ba“”"“‘”"”““‘ {#_&“ | ik
= ?_g;l:'_t!- 2 ge\ﬂﬁz-t? ...... = q._td |
= T2 i 5 |
P [
I Stahl'und
Bk = % - Wolzwerk
%éﬁfﬁﬂ L& Marlenhutte
it ' e g = ?& (GmbH
| = = |
e’ L |
| -r| \ o
| ST =
gl g Relnimihatsp - ;aﬁ_g'_ ----- 1
i ! I RE LIS =) 1
?E J % Tyl [ K Ay
Y — e RElmng el |
& 5 s i
Tyroitg gl o Guartier
__i"!u_'_l‘-ga.sse_ % _El nemmmuw & .i\_lr)m'.-. Gfl.lc'rff'ﬁ'.':.'rrJagF

M-S |

L R R | . 1 § S b S

“P@% ¥
it (2] =N :

5 = | Reininghals 1 e |

3 B . [ Quartien R =y 3
A= =i | ;ﬁ_'; RE'{”’_”Q&EH; - ii‘ &4 Sl B % x
1 ot - Quortier g s =
1 B Sl =il \ . 3 :'.
. e H o M it

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein modernes Geschaftslokal in hervorragender Lage an der UNESCO
Esplanade 8 in Graz. Die im Erdgeschoss gelegene Flache bietet rund 232 m2 Nutzflache und
eignet sich ideal fur Dienstleistung, Biro oder Showroom.

Highlights der Immobilie

- ca. 232 m? Geschaftsflache

- sehr gute Lage an der UNESCO Esplanade
- modernes Gebaude (Baujahr 2020)

- barrierefrei

- Fernwarmeheizung

- energieeffizientes Gebaude (Klasse A)

Hauptmietzins: € 2.894,75,-
Betriebskosten: € 416,84,-
Umsatzsteuer: € 662,32,-
Gesamtmiete: € 3.973,91,- / Monat

Mietdauer: nach Vereinbarung

Lage & Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage an der UNESCO Esplanade im Grazer
Stadtgebiet. Das Umfeld zeichnet sich durch eine moderne Stadtentwicklung, hochwertige
Wohnanlagen sowie eine gute Mischung aus Gewerbe, Gastronomie und Dienstleistungen
aus.

Durch die Nahe zur Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsachsen bietet der Standort sowohl
fur Kunden als auch fur Mitarbeiter eine ausgezeichnete Erreichbarkeit.

Die Umgebung verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomiebetriebe, Dienstleistungsunternehmen sowie
Nahversorger.

Auch die offentlichen Verkehrsmittel sind schnell erreichbar und sorgen fir eine gute
Anbindung an das gesamte Stadtgebiet von Graz. Dartber hinaus erméglichen nahegelegene
Stral3enverbindungen eine unkomplizierte Erreichbarkeit mit dem Auto.

Die Kombination aus urbaner Lage, moderner Architektur und guter Infrastruktur macht diesen
Standort besonders attraktiv fir Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

*Die Bilder dienen zur Veranschaulichung - die Geschéftsflache wird unmaébliert Gbergeben.*
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Fur weitere Informationen, Unterlagen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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