Commission-Free: First Occupancy in an Exclusive
Garden Residence

Objektnummer: 1939/219282

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 58,46 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: ‘9,31 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 550.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196
H +43 664 6000 8196
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ZIMMER

DIESER PLAN ST ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMBBELI NICHT
DIE DAASTELLUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCH
VERSTEWEN, FUR OFE ANFERTIGU MOBELN SIND
INATURMASSE 74 NEHMENT £INBAUIMOBEL WICHT AN AUSSENWANDE
STELLEN. DA DIE GEFAHR VON SCHIMMELSILDUNG BESTENT

BEI DEN AUFSTELLPLATZEN FR WASCHMASCHINEN SINDINUR ANSCHL(1SSE
VORWANDEN.
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Objektbeschreibung

Where timeless architecture meets exceptional living.

Am Marokkanischen Platz is a residential address where contemporary design, refined
craftsmanship and nature come together in perfect harmony. Surrounded by the extraordinary
park landscape created by André Heller, the project offers a unique living experience that
combines tranquility with urban sophistication.

Each residence features light-filled interiors, thoughtfully designed layouts and generous
private outdoor spaces. Premium materials, elegant finishes and carefully selected details
create an atmosphere of understated luxury and lasting quality.

The beautifully landscaped gardens, enriched with Mediterranean planting, water features and
artistic elements, transform everyday living into an exceptional lifestyle. Combined with
excellent connections to Vienna'’s city centre, this is a home for those who appreciate design,
comfort and exclusivity.
Project Highlights

¢ Exclusive residences with thoughtfully designed layouts and generous private outdoor

spaces including balconies, terraces or private gardens.

e Exceptional landscaped gardens created by André Heller, featuring Mediterranean
planting, bamboo avenues, water features and artistic design elements.

e Beautifully landscaped green facades and rooftop gardens that create a unique and
sustainable living environment.

¢ Energy-efficient heating and cooling through Thermo-Active Building Systems
(TABS / concrete core activation), ensuring year-round comfort.

¢ Electrically operated external blinds for enhanced privacy, comfort and sun protection.

e Underground parking, private storage units, bicycle rooms and stroller storage for
everyday convenience.



¢ Selected residences offer the flexibility to combine living and working, making them
ideal for modern home office concepts.

Visualisierungen von ©S+B GRUPPE 2023

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m


http://www.immocontract.at/

StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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