Familienhit mit groRem Garten, Nebengebauden und
Bahnanschluss
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Hausansicht

Objektnummer: 2142/22399
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rodelgasse

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2124 Niederkreuzstetten
Baujahr: 1952

Alter: Altbau

Wohnflache: 143,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: E 165,00 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 349.000,00 €
Betriebskosten: 97,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yeliz Lav

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien, Margareten

T +436607488817
H +436607488817
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Objektbeschreibung

https://www.youtube.com/watch?v=iqrLnT-nlGg
Charmantes Landhaus mit grol3em Garten, Obstbdumen & vielseitigem Potenzial

Diese charmante Liegenschaft vereint grof3ziigiges Wohnen, idyllische Grinflachen und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in angenehmer Ruhelage. Auf einem ca. 970 m2 grol3en
Grundstiick erwartet Sie ein Haus mit viel Platz, gewachsenem Charakter und zahlreichen
Madoglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Das ca. 1950 errichtete Wohnhaus verfiigt Gber zwei getrennte Wohneinheiten und bietet eine
Wohnflache von ca. 143 m2. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die vorhandenen
Nebengebaude, Werkstatt- und Lagerflachen schaffen zusatzlichen Raum fur Hobby,
Handwerk oder praktische Nutzungsmdéglichkeiten.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist der grof3ztigige Garten mit bestehendem
Obstbaumbestand. Hier geniel3en Gartenliebhaber, Familien und Naturliebhaber viel Freiraum
zum Entspannen, Gartnern und Verweilen. Der Innenhof sorgt zusétzlich flr eine angenehme
Atmosphére und unterstreicht den charmanten Charakter des Hauses.

Das Haus wurde uber viele Jahre Gberwiegend mit Holz beheizt, zusatzlich steht eine
Gasheizung zur Verfigung.

Auch infrastrukturell Gberzeugt die Immobilie: Der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten
erreichbar und ermdglicht eine direkte Verbindung nach Wien — ideal fir Pendler, die ruhiges
Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden mochten.

Die Kombination aus groRem Grundstlck, vorhandenen Nutzflachen, ruhiger Lage und
Entwicklungspotenzial macht diese Immobilie besonders attraktiv fir Kaufer mit Platzbedarf
und individuellen Wohnideen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

* Vorraum

* Kiiche mit Essbereich

* mehrere Wohnraume

* Badezimmer und Nebenraume

Obergeschoss:
* mehrere Zimmer
* zusatzlicher Wohnbereich

Keller:
* teilunterkellert



* Gewolbekeller / Lagerflache

Eckdaten:

* Grundstucksflache: ca. 970 m?2

* Wohnflache: ca. 143 m?

* zwei getrennte Wohneinheiten

* Nebengebaude / Werkstatt / Lagerflachen
Innenhof

* grol3er Garten mit Obstbaumen

* Bahnhof fuRlaufig erreichbar

* Gasheizung vorhanden

* Baujahr ca. 1952

Fazit:

Eine Liegenschaft mit viel Charme, grof3ztigigem Grundstiick und vielseitigen Mdglichkeiten —
ideal fur Familien, Naturliebhaber oder Kaufer, die Wohnen mit individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten verbinden mochten.

Lage & Verkehrsanbindung:
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Niederkreuzstetten (Weinviertel) mit
hervorragender offentlicher Anbindung.

Offentliche Verkehrsmittel:

Bahnhof Niederkreuzstetten: ca. 3-5 Gehminuten
RegelmaRige Zugverbindungen Richtung:

Wien

Wolkersdorf

Mistelbach

Laa an der Thaya

Bushaltestellen im Ortsgebiet: ca. 3-8 Gehminuten

Die Lage eignet sich ideal fur Pendler sowie fur alle, die ruhiges Wohnen mit schneller
Erreichbarkeit von Wien verbinden mochten.

Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmogliche Abwicklung zur Verfiigung und kénnen Ihnen dadurch eine effiziente
Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ANSCHRIFT, TELEFON UND E-MAIL BEARBEITEN KONNEN.



Gerne senden wir Ihnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fiur weitere Auskunfte
steht Ihnen gerne Frau Yeliz Lav unter der Telefonnummer +43660 748 88 17 oder per E-Mail
unter lav@4m-immo.at jederzeit zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <6.500m

Sonstige

Bank <4.500m

Post <500m
Geldautomat <5.000m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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