FAST KEINE HEIZKOSTEN! HELLE
3-ZIMMER-NEUBAUWOHNUNG MIT SONNENBALKON &
AUTOABSTELLPLATZ

SEIT UBER 20 JAHREN

ttttt

Wohnkiiche

Objektnummer: 2142/22342
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yeliz Lav

Horner StralRe
Wohnung
Osterreich
2000 Stockerau
2017

Neuwertig
Neubau

72,11 m?

PR w

1
3,50 m2

BA33,55 kwh / m2 * a
309.500,00 €

178,38 €

39,90 €

25,82 €
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Experte
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Objektbeschreibung

https://www.youtube.com/watch?v=HtqWHvYSs9VE

Zum Verkauf steht eine barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2017 mit ca. 77 m2
Wohnflache, die modernes Wohnen mit praktischem Komfort verbindet. Alle Zimmer sind
zentral begehbar und bieten eine Ubersichtliche Raumaufteilung, die den Wohnalltag
besonders komfortabel macht.

Das Wohnzimmer ist nach Nordost ausgerichtet, sehr hell und lichtdurchflutet, unterstttzt
durch grol3e, dreifach verglaste Fenster. Der Balkon mit ca. 7,5 m2 erweitert den Wohnraum
nach auf3en und eignet sich perfekt zum Entspannen.

Die Wohnung wird inklusive moderner Einbaukiiche und Badezimmermdbeln tGbergeben — ein
direkter Einzug ist problemlos mdoglich.

Die Fuf3bodenheizung mit Pellets sorgt fur gleichméafige, angenehme Warme in allen Raumen.
Dank der hochwertigen Bauweise fallen die Heizkosten besonders niedrig aus, sodass in der
Regel kaum zusétzlich geheizt werden muss.

Ein Kellerabteil von ca. 3,5 m? bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung wird ausschlief3lich mit Autoabstellplatz verkauft, der zusatzlich 10.000 € kostet.
Highlights auf einen Blick:

* Baujahr 2017 — moderne Ausstattung und energieeffiziente Bauweise
* Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung, alle Zimmer zentral begehbar

* Wohnflache ca. 77 m?

* Balkon ca. 7,5 m?

* FuBbodenheizung mit Pellets — sehr niedrige Heizkosten

* Dreifach verglaste Fenster fur viel Licht und gute Dammung

* Ubergabe inklusive Einbaukiiche und Badezimmermaobeln

* Kellerabteil ca. 3,5 m2

* Verkauf ausschlief3lich mit Autoabstellplatz (10.000 €)

Diese Wohnung bietet barrierefreies, komfortables Wohnen mit niedrigen Heizkosten, hellen,
grof3ztigigen Raumen und Balkon — ideal fur Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger, die
eine bezugsfertige, effiziente Wohnung suchen

BK inkl. Heizkosten: € 316, 09
BK fur Abstellplatz: € 30,52

Lage:

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere
Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Restaurants, Cafés und kleinere Einkaufsméglichkeiten sind fu3laufig erreichbar.



Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen liegen ebenfalls in kurzer Entfernung.
Bushaltestellen (Linien 828, 841, 893) befinden sich in nur ca. 2-3 Gehminuten Entfernung

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.

Gerne senden wir Ihnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fir weitere Auskinfte,
oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen gerne jederzeit Frau Yeliz Lav unter der
Telefonnummer +43 660 74 888 17 oder per E-Mail lav@4m-immo.at zur Verfluigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Klinik <9.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <1.750m
Flughafen <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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