Sehr viel Platz zum Wohnen in wunderbarem Haus nahe
Badeteich Hirschstetten
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Haus Spargelfeldstrasse

Objektnummer: 2142/22415
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang J. Frithum

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstrasse 99
1050 Wien

SpargelfeldstralRe 127 bis 133
Haus - Reihenhaus
Osterreich

1220 Wien

1979

Gepflegt

Teil

Neubau

127,00 m2

228,00 m2

4

2

2

1

499.000,00 €
500,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Exposé

Modernes Einfamilienhaus / Reihenhaus mit grol3ziigigem Gartenanteil nahe Badeteich
Hirschstetten | 1220 Wien

In attraktiver Grinlage des 22. Wiener Gemeindebezirks prasentiert sich dieses moderne
Einfamilienhaus bzw. Reihenhaus mit einer Wohnnutzflache von ca. 127 m? als ideales
Zuhause fur Familien und anspruchsvolle Eigennutzer. Die Kombination aus zeitgemalfier
Architektur, grof3ztgigen Freiflachen und einer hervorragenden Infrastruktur macht diese
Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit in begehrter Lage nahe dem Badeteich Hirschstetten.
Das Haus Uberzeugt mit einem durchdachten Raumkonzept, lichtdurchfluteten Wohnbereichen
sowie einem grof3zugigen Gartenanteil, der ausreichend Platz fur Erholung, Familie und
Freizeit bietet. Grol3zligige Terrassen- und Gartenflachen schaffen eine perfekte Verbindung
zwischen Innen- und AulRenraum und laden zum entspannten Wohnen im Grinen ein.

Highlights der Immobilie

Ca. 127 m2 Wohnnutzflache

GrofR3zugiger Eigengarten mit viel Privatsphéare
Moderne Architektur und hochwertige Ausstattung
Familienfreundliche Raumaufteilung

Helle Wohnbereiche mit groRen Fensterflachen
Ruhige Wohnlage nahe Badeteich Hirschstetten
ldeale Kombination aus Stadtleben und Natur

Perfekte Infrastruktur und ausgezeichnete Verkehrsanbindung



Lage & Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Herzen der Donaustadt, nur wenige
Minuten vom beliebten Badeteich Hirschstetten entfernt. Die Umgebung bietet eine
auRergewohnlich hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
direkt vor der Haustiure. Der Badeteich Hirschstetten liberzeugt mit grof3ziigigen Liegewiesen,
Spazierwegen, Spielplatzen und vielfaltigen Sportméglichkeiten und zahlt zu den beliebtesten
Naherholungsgebieten des Bezirks.

Auch die Blumengarten Hirschstetten, weitlaufige Grunflachen sowie Rad- und Spazierwege
befinden sich in unmittelbarer Nahe und schaffen ein naturnahes Wohngefihl mitten in Wien.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer sensationellen Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind rasch erreichbar. Moderne
Stadtentwicklungsprojekte in der Umgebung unterstreichen die hohe Standortqualitat und die
ausgezeichnete Wohnattraktivitat des Viertels.

Die offentliche Anbindung ist hervorragend: Straldenbahn- und Buslinien sowie die
nahegelegenen U-Bahn-Stationen gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Wiener
Innenstadt. Auch die Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz ist ausgezeichnet.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, gro3ziigige Freiflachen und eine
aulRergewohnliche Lage zu einem Zuhause mit hochster Lebensqualitat — ideal fur Familien,
Naturliebhaber und alle, die urbanes Wohnen mit Erholung im Grinen verbinden méchten.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.

Gerne senden wir lhnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fur weitere Auskuinfte,
oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen gerne jederzeit Herr Wolfgang J. Frithum unter der
Telefonnummer +43 681 204 81 844 oder per E-Mail frithum@4m-immo.at zur Verfiigung.

Ebenso steht Ihnen unsere Frau Maria Kuru unter der Telefonnummer +43 660 5078712 zur
Verfigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.



Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILIE?
Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!

Durch Partnerschaften mit unserem Anwalt, Notar und unabhangigen Finanzierern stellen wir
Ihnen eine schnellstmdgliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen Ihnen dadurch eine
effiziente Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE Rundum-Betreuung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <3.750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <1.750m



StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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