Mozarts Secret!

Naturpool

Objektnummer: 1204

Eine Immobilie von Remax-Magic Doris Deutsch Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf bei Wien
Baujahr: 2014

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 140,00 m2
Nutzflache: 211,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Stellplatze: 1

Keller: 47,00 m2
Heizwarmebedarf: BJ31,40 kWh/m2* a
Kaufpreis: 960.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.

REMAX Magic Doris Deutsch Immobilien GmbH
Albrechtstrasse 25
3400 Klosterneuburg
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Objektbeschreibung

In einer der angenehmsten Wohnlagen von Gerasdorf, in der Oberlisse, eingebettet in eine
absolut ruhige Wohnstral3e ohne Durchzugsverkehr, wirkt dieser 2014 errichtete Bungalow im
Landhausstil von auf3en angenehm zurtickhaltend. Fast ein bisschen geheimnisvoll, fast ein
bisserl Understatement. Erst wenn sich das Einfahrtstor 6ffnet und man langsam uber die
gepflasterte Zufahrt in den Carport rollt, beginnt man zu ahnen, dass hier nichts zufallig
entstanden ist.

Ein kleines Gewéachshaus, umrankt von blihenden Rosen. Der erste Blick in den Garten. Alles
wirkt selbstverstandlich, fast als ware es Uber viele Jahre ganz von selbst gewachsen. Nichts
drangt sich in den Vordergrund.

Bis zur Haustire sind es nur wenige Schritte. Genug allerdings, um zu erkennen, dass hier
vieles ein wenig anders ist.

Beim Eintreten ins Haus setzt sich dieses Gefiihl nahtlos fort. Helle, weiche Farben, natirliche
Materialien und viel Licht schaffen vom ersten Moment an eine Atmosphare, in der man sich
sofort willkommen fuhlt. Rechts ein Zimmer, heute als Homeoffice, morgen vielleicht fir Gaste,
als erweiterte Garderobe oder einfach als Raum, der mit den Bedirfnissen seiner neuen
Bewohner mitwéchst.

Die Spannung steigt. Fast unbemerkt bleibt der Blick einen Moment am gemdutlichen
Ofenplatzerl hdngen — einem Platz, der schon jetzt Lust auf lange Winterabende macht. Erst
dann 6ffnet sich plétzlich das Herzstiick des Hauses.

Hier bleibt man unweigerlich einen Augenblick stehen. Nicht, weil man muss. Sondern weil
dieser Raum genau das mit einem plant.

Der Raum wirkt im ersten Moment viel gro3er, als man es erwartet. Und tatséchlich verteilen
sich alleine im Erdgeschol3 ca. 104m2 Wohnflache so selbstverstandlich, dass man sie kaum
wahrnimmt. Mittelpunkt des Ganzen ist die beeindruckende, ca. 52mz grof3e Living Area. Der
rund 4,20 Meter hohe Giebel, die gro3zugigen Glasflachen und die Offenheit verleihen diesem
ganz speziellen Wohnzimmer eine beeindruckende Weite, ohne ihm dabei etwas von seiner
Behaglichkeit zu nehmen.

Man spurt sofort, dass dieser Raum nicht fiir den schnellen Eindruck geplant wurde. Er mdchte
nicht beeindrucken — und tut es gerade deshalb. Ob gemitlicher Abend vor dem Feuer, ein
langer Sonntag mit Freunden oder einfach ein stiller Moment mit einem guten Buch: Dieses
Wohnzimmer passt sich nicht dem Anlass an. Es macht jeden Anlass besonders.

Die Offenheit schenkt Weite, die natlurlichen Materialien verleihen Warme und der
Stuckholzofen bildet den ruhenden Mittelpunkt des Raumes. Alles wirkt selbstverstandlich,



nichts inszeniert. Genau das macht dieses Wohnzimmer so aul3ergewdhnlich.

Licht stromt von allen Seiten herein und pl6tzlich verschwimmen die Grenzen zwischen
drinnen und drauf3en. Erst nach und nach beginnt der Blick nach drauf3en zu wandern. Zu den
Baumwipfeln, die sich sanft im Wind bewegen, zur weitlaufigen Holzterrasse und schlief3lich
zum Natur-Schwimmteich, der sich beinahe wie ein kleiner See harmonisch in den Garten
einfugt.

Trotz seiner beeindruckenden Héhe wirkt dieser Raum erstaunlich wohnlich. Nicht kihl oder
Uberdimensioniert, sondern warm, einladend und genau richtig.

Uberhaupt wirkt hier nichts aufgesetzt. Auch die Kiiche nicht. Sie fiigt sich ganz
selbstverstandlich ins Leben ein. Hochwertig ausgestattet, mit Granitarbeitsflachen in
unterschiedlichen Héhen und direktem Ausgang ins Freie. Der Weg zum Krauterbeet dauert
keine zehn Sekunden. Frischer geht's vermutlich nur noch, wenn der Schnittlauch von selbst in
den Kochtopf springt.

Vom Wohnbereich flhrt der Weg weiter in den privaten Teil des Hauses.

Fast unbemerkt beginnt hier ein ganz eigener Bereich des Hauses. Schlafzimmer,
Schrankraum und Badezimmer bilden eine harmonische Einheit — einen Riickzugsort, der
Ruhe ausstrahlt und den Alltag angenehm entschleunigt.

Auch das Schlafzimmer lebt von dieser besonderen Nahe zur Natur. Die gro3en
Fensterflachen holen den Garten bis ans Bett heran. Morgens féllt der erste Blick ins Gruin und
offnet man die Terrassentire, verschwimmen drinnen und drauf3en beinahe vollstandig. Es
fuhlt sich fast so an, als wirde man mitten im Garten aufwachen.

Das Badezimmer setzt die harmonische Handschrift des Hauses konsequent fort. Warme
Naturtbne, viel Holz, Naturstein, ein Doppelwaschtisch, eine grof3ziigige Dusche, Badewanne
und Tageslicht schaffen eine Atmosphare, die eher an ein kleines Boutiquehotel erinnert als an
ein klassisches Badezimmer. Auch hier wirkt nichts Gbertrieben luxuriés. Vielmehr splrt man,
dass jedes Detail bewusst ausgewahlt wurde und alles harmonisch miteinander
zusammenspielt.

Spatestens jetzt wird klar, dass dieses Haus eigentlich gar nicht an der Glasfront endet, es
fliel3t einfach weiter. Die Holzterrasse wird ganz selbstverstandlich zum nachsten Wohnraum.
Mal Frihstick in der Morgensonne, mal ein gutes Gesprach bis tief in den Abend, manchmal
aber auch einfach nur ein Platz, um den Tag fur ein paar Minuten anzuhalten.

Und der Garten macht dabei nicht den Eindruck, als wéare er geplant worden. Er wirkt, als wére
er Uber Jahre gewachsen. Mit Geduld, viel Liebe und dem bertchtigtem Griinen Daumen.

Rosen begleiten den Weg, das kleine Gewachshaus wartet schon auf die nachste



Gartensaison, dazwischen gewachsene Baume, bliihende Straucher und immer wieder Platze,
an denen man sich gerne niederlasst.

Und auch ihn werden Sie lieben, diesen goéttlichen Natur-Schwimmteich, fast wie ein kleiner
See. Perfekt abgestimmt auf alle Einzelheiten, sind Sie hier an heiRen Sommertagen perfekt
aufgehoben. Optisch ein Hingucker der Sonderklasse, technisch ohne viel Aufwand Natur Pur,
ganz ohne Chemie. So harmonisch in den Garten eingebettet, dass man fast glauben kdnnte,
er ware schon immer da gewesen.

Und wer jetzt glaubt, inzwischen alles gesehen zu haben, wird noch einmal tGiberrascht.

Das Untergeschoss prasentiert sich alles andere als ein klassischer Keller. Mit rund 60 m2
zusatzlicher Wohnflache sowie weitere ca. 47 m? Nutzflache erdffnen sich Mdglichkeiten, die
man in einem Einfamilienhaus nur selten findet. Hell, grof3ziigig und vielseitig nutzbar eignet
sich dieser Bereich perfekt als Homeoffice, Fitnessraum, Gastebereich, Atelier oder
Hobbyraum. Auch hier setzt sich die durchdachte Planung konsequent fort.

Das gesamte Grundstiick umfasst ca. 709mz2 und ist von zwei Seiten aus begehbar, bei Bedarf
lieRe sich hier sogar ein zweites Haus errichten — auch hier kdnnen sich spannende
Maglichkeiten ergeben.

Neugierig geworden? Ich freu mich schon, lhnen dieses Special Secret persénlich zeigen zu
durfen und freue mich auf Ihren Anruf.

Der Preis: € 960.000,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie mdchten Ihr Haus, Thre Wohnung oder Ihr Grundstick bewerten lassen?

Nutzen Sie unsere Aktion bis 30.09.2026: Statt € 490,-- bis Ende September kostenlos!

Vereinbaren Sie gleich einen Termin unter: bewertung@remax-magic.at
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