Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Grinlage

Objektnummer: 17312

Eine Immobilie von engelreal immobilien gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1120 Wien

Baujahr: 1970

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 64,40 m?

Nutzflache: 69,73 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 77,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,18
Gesamtmiete 897,94 €

Kaltmiete (netto) 767,03 €

Kaltmiete 897,94 €
Betriebskosten: 130,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Mira Krauliz

engelreal immobilien gmbh
Bierhduselberggasse 75
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Objektbeschreibung

engelreal.at

Ihr Rickzugsort im Grinen — Freundliche 2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Wohnlage

Wohnung:

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, oder Paare, die Wert auf eine gepflegte Immobilie in einer
lebendigen und gut angebundenen Umgebung legen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Angebot und freuen Sie sich auf ein neues Zuhause, das lhnen Lebensqualitat in
einer grinen Lage bietet.

Diese helle und freundliche Wohnung bietet eine praktische Raumaufteilung, die Ihnen, dank
der zentralen Begehbarkeit und der Loggia gentigend Platz fur individuelles Wohnen und
gemutliche Abende bietet. Wohn,- und Schlafbereich, Kiiche und Vorraum sind mit
Parkettb6den ausgestattet, Badezimmer und WC wurden neutral verfliest. Die Fenster und die
Ture zur Loggia im Wohnzimmers sind mit Aul3enjalousien ausgestattet, in den tbrigen
Raumen gibt es Innenjalousien.

Die Kiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und beinhaltet folgende Gerate: Gasherd,
E-Backrohr, Dunstabzug, Gefrier/Kihlkombination, Spuile und Geschirrspulmaschine, ideal fir
Hobbykdéche.

Im Badezimmer ist folgende Einrichtung vorhanden: Badewanne mit Duschwand, Waschtisch,
Handtuchtrockner, Fenster. Der Waschmaschinenanschluss ist im getrennt ausgefihrten WC

angeschlossen. Badezimmer und WC werden tber eine mechanische Liftung beliftet.

Die Wohnung verfligt Uber 2 getrennt begehbare Raume, welche beide schén ruhig gelegen
sind.

Die ca. 5 m2 grof3e Loggia ist tiber den Wohnraum begehbar und orientiert sich zu der
Grunflache der Wohnhausanlage..

Heizung und Warmwasser erfolgen Uber eine Hauszentralheizung, die Kosten fir die Heizung



betragen monatlich € 62,63, die Kosten fur das Warmwasser betragen € 20,42.

Somit betragen die monatlichen Gesamtkosten fur Miete + Heiz,- und
Warmwasserakonto: € 980,99.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet.
Gebaude:

die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnhausanlage. Das Haus verfligt Gber einen
Fahrradabstellraum, einer Waschkiiche und einem Kellerabteil.

Lage:

In einer ruhigen Gasse in Hetzendorf, Nahe der Schdnbrunner Allee geniel3t man sowohl die
ruhige, grine Lage, als auch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung.

Die StraRenbahnlinie 62 befindet sich in unmittelbarer Nahe, als auch die Schnellbahn - Linien
S1, S2 und S3. Durch diese perfekte Vernetzung erreichen Sie das Stadtzentrum und andere
Bezirke Wiens in kiirzester Zeit.

In nachster Nahe stehen Ihnen aulerdem Geschafte des taglichen Bedarfs und Restaurants
zur Verfugung, somit gestalten sich tagliche Besorgungen ful3laufig gut machbar. Das Schloss
Hetzendorf ist auch in Kirze erreicht.

Besuchen Sie bitte engelreal.at um sich einen Uberblick Gber uns und unsere Angebote
zu verschaffen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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