Altbauflair in Favoriten - Helle
3-Zimmer-Grunderzeitwohnung mit Lift

KOKRON

IMMOBILI]J

ki

GroR3zugiges Raumgefihl und viel Tageslicht.

Objektnummer: 4841

Eine Immobilie von Kokron Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\_

Janiel Kovatsch

Kokron Immobilien e.U.
Tuchlauben 7a
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1900

Altbau

77,80 m2

78,00 m2

3

1

1

1,50 m2

C 73,60 kWh/ m2*a
D 2,24

289.000,00 €

199,35 €

25,96 €
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Zimmer Zimmer

Zimmer

Vorraum




Objektbeschreibung

Wohnen mit Charakter. Leben mit Wiener Altbauflair.

Manche Wohnungen bieten vier Wande.

Andere erzdhlen eine Geschichte.

Diese Griinderzeitwohnung im 4. Liftstock eines Wiener Altbaus vereint genau jene Qualitaten,
die Wiener Altbauliebhaber seit Generationen schatzen: hohe R&aume, grol3zigige
Fensterflachen, viel Tageslicht und ein Wohngefuhl, das modernen Neubauten oft fehlt.

Auf rund 78 m2 Wohnflache eréffnet sich ein Zuhause mit Personlichkeit. Die klassischen
Proportionen, die angenehme Raumhohe und die lichtdurchfluteten Zimmer schaffen eine
Wohnatmosphare, die zugleich grof3zlgig, einladend und zeitlos wirkt.

Besonders beeindruckend ist die Lage im 4. Stock: Die erhdhte Position sorgt fir ein
aulRergewohnlich helles Wohngefihl und eroffnet schone Ausblicke Uber die Déacher der
umliegenden Grunderzeitgebaude. Grol3e Fensterflaichen holen den Himmel férmlich in die
Wohnung und verleihen den Raumen eine freundliche und offene Atmosphare.

Die Wohnung verfugt Gber drei vielseitig nutzbare Zimmer und eignet sich ideal fur Paare,
junge Familien, Homeoffice-Nutzer oder alle, die den besonderen Charme klassischer Wiener
Wohnkultur schatzen.

Ein weiterer Pluspunkt: Der Kichenbereich bietet die seltene Mdglichkeit, die zuklnftige
Traumkiche ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten — ohne Kompromisse und
ohne teure Ruckbauten.



Das Wohnhaus verfiigt Uber einen Personenlift und eine solide Instandhaltungsricklage,
wodurch auch langfristig eine gute Basis fur Werterhalt und Entwicklung gegeben ist.

Besonders positiv hervorzuheben ist die solide Ricklage des Hauses von rund € 188.500
(Stand 31.12.2025), welche eine gute Basis fur zukinftige Instandhaltungen und den
langfristigen Werterhalt bietet.

Die Highlights auf einen Blick

e Authentische Griinderzeitwohnung mit Altbaucharme

¢ Ca. 78 m2 Wohnflache

e 3 groRzligige Zimmer

e Heller 4. Liftstock

e Grol3zugige Fensterflachen mit viel Tageslicht

¢ Schone Ausblicke Uber die umliegende Grinderzeitbebauung

¢ Klassische Altbau-Raumhdhen

e Individuell gestaltbarer Kiichenbereich

e Badezimmer mit Badewanne

e Sofort verfugbar

¢ Kellerabteil vorhanden



¢ Solide Rucklagenstruktur des Hauses

e Eigentumswohnung mit Entwicklungspotenzial

Warum diese Wohnung lberzeugt:

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die den Charakter eines klassischen Wiener Altbaus
schatzen und gleichzeitig von einer urbanen Lage mit hervorragender Infrastruktur profitieren
mochten.

Eine Wohnung mit Geschichte. Mit Charme. Und mit viel Potenzial fur die Zukunft.

Die Vertragserrichtung ist an RA Dr. Peter Brodner, Dornbacherstrale 123, 1170 Wien
gebunden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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