Erstbezug - 500m zur U3 -
2-Zimmer-Dachgeschosswohnung - SeitenstralRe Ruhelage
- Klimaanlage

Objektnummer: 8613

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

' h

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering

Erstbezug

Neubau

50,72 m2

2

1

1

I43,24 kWh /m2*a
0,85

244.000,00 €
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00
00
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1407 s




Objektbeschreibung

Die modernen Architektur tlberzeugt mit lichtdurchfluteten Raumen, einer offenen Wohnkiiche
und einem grol3zugigen Wohnbereich ideal fir Begegnung und Gemeinschaft. Diese
hochwertige Erstbezugs-Dachgeschosswohnung im 1. DG ist ein Ort zum Ankommen,
Durchatmen und Wohlfuihlen. Zwei vollwertige Zimmer, ein stilvolles Badezimmer mit
Badewanne sowie ein separates WC bieten Komfort fir Paare oder alle, die urbanes Wohnen
mit Rickzugsrdumen verbinden moéchten. Die U3-Station Zippererstral3e erreichen Sie
bequem in 5 Gehminuten und gelangen von dort in nur rund 15 Minuten zum Stephansplatz.
Die S-Bahn-Station St. Marx ist zudem der ideale Einstiegspunkt, um in wenigen Minuten den
Flughafen Wien zu erreichen.

Eckdaten:

e Wohnflache: ca. 50,72 m2

2 Zimmer

e \orraum

¢ \Wohnbereich

e Kiche separat

¢ Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Fliesen- & Parkettbdden

e FuBbodenheizung

e Erstbezug



¢ Klimaanlage vorbereitet

¢ Kellerabteil

Lage

Die Wohnung befindet sich in aufstrebender Lage in 1110 Wien-Simmering einem Bezirk, der
urbanes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur verbindet. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, Schulen und Gastronomie sind bequem zu FuR erreichbar. Der
nahegelegene Hyblerpark ladt zum Spazieren und Entspannen ein, wahrend die U3-Station
Zippererstral3e sowie mehrere Stra3enbahn- und Buslinien in unmittelbarer Nahe eine
ausgezeichnete Anbindung ins Wiener Stadtzentrum garantieren. Auch die Anbindung an die
A23 Siudosttangente ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Offentliche Verkehrsanbindungen

280m zum Autobus 74A - "Fickeysstral3e"

350m zur StraRenbahn 71 - "Litfa3straf3e"

500m zur U-Bahn U3 - "Zippererstral3e"

500m zur StrafRenbahn 6, 71 - "Zippererstralle"

550m zum Autobus 15A, 74A, 80A - "Zippererstral3e"

First come, first served

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

