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88m mit Griunblick — Wohnen im grinen Jedlesee
zwischen Lorettowiese und Neuer Donau

S REAL

Immobilien

Virtually Staged

Objektnummer: 960/75071

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1966
Gepflegt
Neubau
88,00 m2
3

1

1

15,00 m?

D 145,30 kWh / m2 * a
'F 3,61
295.000,00 €
294,62 €
29,46 €
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www.sreal.at

Wohnraum
ca. ca. 20,78 m?

| Schlafraum
ca. 20,01 m?

Schlafraum
ca. 21,03 m?

Vorraum
ca. 2,50 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

88 m?, drei gut geschnittene Zimmer und Grin vor den Fenstern: Diese Wohnung im 1.
Liftstock einer gepflegten Wohnanlage in Jedlesee bietet viel Platz und einen Grundriss, der
unterschiedlichste Wohnkonzepte ermdglicht.

Die drei nahezu gleich grof3en Zimmer eignen sich perfekt fur Paare und Familien ebenso wie
fur die Kombination aus Wohnen und Homeoffice. Besonders angenehm ist der Blick ins
Griine aus samtlichen Wohnraumen und sogar aus dem Badezimmer.

Die Wohnung wurde 2021 renoviert: Elektroinstallationen und Gastherme wurden erneuert,
samtliche Raume frisch ausgemalt. Die separate Kiche ist bereits eingerichtet und bietet
zusatzlich Platz fur einen kleinen Essbereich.

Ein echtes Plus ist das mit rund 15 m2 auRergewdhnlich grofRe Kellerabteil. Zusatzlich steht
den Bewohnern der Garten der Wohnanlage zur Mitbenutzung zur Verfligung.

Highlights

¢ ca. 88 m2 Wohnflache

3 gut geschnittene, nahezu gleich grofRe Zimmer

Griinblick aus allen Wohnraumen

2. Liftstock

2021 renoviert

erneuerte Elektroinstallationen und Gastherme

Kiche mit kleinem Essplatz

ca. 15 m2 grolRes Kellerabteil

Gartennutzung

Lage — Jedlesee: tiberraschend grin und nahe der Donau
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Die Wenhartgasse liegt im grinen Jedlesee, einem ruhigenTeil Floridsdorfs. Mit Lorettowiese
und Jedleseer Aupark liegen attraktive GriinrAume praktisch vor der Haustur; auch Donauinsel
und Neue Donau sind rasch erreichbar.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in
der Umgebung. Mit dem 34A gelangt man in wenigen Minuten zum Bahnhof Floridsdorf mit
U6, S-Bahn und Regionalztigen. Auch die A22 ist schnell erreichbar.

Eine Wohnung fir alle, die viel Platz, Grin vor den Fenstern und eine ruhige Wohnlage
suchen, ohne auf eine gute Anbindung an die Stadt verzichten zu wollen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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