Wunderschone Dachgeschosswohnung mit 15 m?
Terrasse und 24 m2 Dachterrasse im Erstbezug!

SEIT UBER 20 JAHREN

FUHREND IM SERVICE

INC HOME
QUALITAT

Wohnkiiche

Objektnummer: 2142/22457
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Geblergasse

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,77 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: BA39,80 kWh /m2 * a
Kaufpreis: 699.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99

1050 Wien, Margareten

T +43 69918887733
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Objektbeschreibung

Wunderschone, helle Dachgeschosswohnung mit 15 m2 Terrasse und 24 m2 Dachterrasse im
Erstbezug!

Objektbeschreibung:

Entdecken Sie Ihre neue Wohlfiihloase in dieser charmanten 91,77 m2 grof3en Wohnung, die
sich im Herzen eines liebevoll sanierten Altbauhauses mit drei neuausgebauten Stockwerken
befindet.

Die Wohnung wird im belagsfertigem Zustand verkauft. Siehe Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Eine Baufirma wird fur die Fertigstellung der Wohnung empfohlen: Boden, Flie3en, Tiren etc. -
Preis fur die Fertigstellung auf schlusselfertig: ca. 550€ pro Quadratmeter.

Nach einer umfassenden Komplettsanierung des Hauses und Ausbau des Dachgeschosses
erstrahlt diese Wohnung in neuem Glanz und bietet Ihnen eine perfekte Raumaufteilung, die
sowohl fur Paare oder Familien ist.

Die Wohnung hat ca. 91,77m2 und ist wie folgt aufgeteilt:

- Vorraum
- Toilette
- Badezimmer mit Dusche

- Wohnkiche



- Zwei Schlafzimmer
- Terrasse

- Dachterrasse

Highlights:

* Erstbezug

» Hochwertige Fliesen im Stiegenhaus

» FuBbodenheizung fir ein angenehmes Wohnklima

* Luftwarmepumpe sorgt fur nachhaltige Energieeffizienz

* Dreifach verglaste Fenster garantieren Ruhe und Energieeinsparung

* Lift vorhanden fir bequemen Zugang

Gemeinschaftseinrichtungen:

» Fahrradraum und Kinderwagenraum fur lhre bequeme Nutzung

Die Betriebskosten belaufen sich auf ca. € 2,70 pro mz.

INFRASTRUKTUR:

Der 17. Bezirk zahlt zu den schonsten und begehrtesten Wohngegenden in Wien und bietet
seinen Bewohnerlnnen eine optimale Lebensqualitat.



Die ausgezeichnete Infrastruktur ist durch die unmittelbare Nahe zur Hernalser Hauptstral3e
sowie zum Elterleinplatz gewahrleistet.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage mit ausgezeichneter Verkehrsanbindung. Alle

Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Arzte und Kindergarten befinden sich in
Gehdistanz.

Die perfekte ¢ffentliche Anbindung stellt sich wie folgt dar:

-StraRenbahnlinien 2, 43: durch diese ist eine Anbindung zum Hernalser Bahnhof, Schnellbahn
S45 in zwei Stationen sowie zur Innenstadt in 15-20 Min. gegeben

-Buslinie 10A: fahrt direkt zum Schlol3 Schénbrunn
-U-Bahnstation Alserstrasse (U6): ist 15 Min. Gehminuten entfernt

-Die U5 wird 2025 am Elterleinplatz eréffnet, somit wird die gesamte Gegend aufgewertet.

Auf Anfrage Ubermitteln wir Kaufinteressenten gerne ein umfassendes PDF-Lageprofil.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot.

Kein Exposé kann einen personlichen Eindruck ersetzen! Lassen Sie sich vom vorliegenden
Angebot, der traumhaften Lage, dem Charme und der Besonderheit dieser Immobilie
Uberzeugen.

Erleben Sie Ihr zukiinftiges Zuhause hautnah! Besichtigungen finden jeden Mittwoch von 14:30
bis 16:00 Uhr und Samstags von 11:00 bis 13:00 Uhr statt.

Bitte melden Sie sich zur Terminvereinbarung per E-Mail oder telefonisch. Wir freuen uns auf



Ihre Anfrage!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN

Gerne senden wir néhere Informationen per E-Mail zu. Fir Anfragen und weitere Auskulnfte
steht Ihnen gerne jederzeit Herr Ing.D.Cvetkovic unter der Telefonnummer +4369918887733
oder per E-Mail unter dragan@4m-immo.at zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m



Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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