Wohnen im ruhen Hagenbrunn - Holzhaus mit ca. 2550 m2
grofiem Garten!
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Objektnummer: 2142/22383
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brennleitenstral3e
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2202 Hagenbrunn
Baujahr: 1993

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 95,00 m2
Nutzflache: 200,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .50,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 799.000,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstraf3e 99
1050 Wien, Margareten
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Blockhaus mit ca. 94 m2 Wohnflache vereint gemutlichen Landhausstil mit
grofR3ztigigem Wohnkomfort und bietet eine besondere Wohnatmosphére fir Naturliebhaber
und Ruhesuchende. Die hochwertige Holzbauweise sorgt fur ein warmes und behagliches
Ambiente und verleiht der Immobilie ihren einzigartigen Charakter.

Bereits beim Betreten des Hauses beeindruckt der gro3ziigige Wohnbereich mit offenem
Kamin, der das Herzstlick des Hauses bildet und fir eine gemutliche Atmosphare sorgt. Die
sichtbaren Holzelemente, die hohen Decken sowie die stilvolle Verarbeitung schaffen ein
einzigartiges Wohngefuhl mit Hattencharakter.

Die Immobilie verfligt Uber mehrere gut geschnittene Zimmer, die vielseitig genutzt werden
kénnen — ob als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Die ca. 10 m? grol3e Loggia
Uberzeugt mit einem wunderschénen Ausblick ins Griine und ladt zum Entspannen in ruhiger
Atmosphare ein.

Das Haus bietet insgesamt zwei Badezimmer sowie zwei separate WCs und bringt dadurch
auch bei Gasten zusatzlichem Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch praktische
Nebenraume und ausreichend Stauraum.

Das grof3zigige Grundstiick umfasst insgesamt ca. 2.550 m2 und bietet viel Platz sowie
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten. Rund 1.000 m2 sind als Griinland gewidmet, es bleiben
also uber 1.000 m2 zum bebauen- eine seltene Gelegenheit fur zukinftige Erweiterungen oder
individuelle Projekte in bester Grinlage.

Highligts:

Offener Kamin

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl WC: 2

Autostellplatz frei: 2
Garagenplatze: 1

Keller mit ca. 100 mz

Baujahr: 1993

Verfugbar ab: nach Vereinbarung

Die hervorragende Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die S1, wahrend das
Shoppingcenter G3 in unmittelbarer Nahe liegt. Eine Busstation ist in ca. 5 Gehminuten
erreichbar, wodurch auch die 6ffentliche Anbindung gewahrleistet ist.

VERKAUFEN AUCH SIE DERZEIT IHRE IMMOBILE?

Profitieren Sie von unserem umfassenden Service und unserer jahrzehntelangen Erfahrung!
Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmogliche Abwicklung zur Verfigung und kénnen Ihnen dadurch eine effiziente



Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

Kein Exposé kann einen personlichen Eindruck ersetzen! Lassen Sie sich vom vorliegenden
Angebot, der traumhaften Lage, dem Charme und der Besonderheit dieser Immobilie
Uberzeugen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN

Gerne senden wir ndhere Informationen per E-Mail zu. Fur Anfragen und weitere Auskiinfte
steht Ihnen gerne jederzeit Herr Ing.D.Cvetkovic unter der Telefonnummer +4369918887733
oder per E-Mail unter dragan@4m-immao.at zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <3.250m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <4.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <9.250m

Nahversorgung
Supermarkt <2.750m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.750m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <2.750m

Polizei <1.250m



Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <5.250m
U-Bahn <8.250m

Bahnhof <3.750m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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