Hochwertige 4-Zimmer-Wohnung mit Garage zum
attraktiven Kaufpreis

Kiche

Objektnummer: 1684/364

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Yevgen Korniyevskyy

RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1959

Teil

88,21 m2

4

1

1

5,00 m2

C 73,00 kWh/ m2*a
C 1,46

309.999,00 €

267,63 €

26,76 €



II RKM




l IHR PREMIUM MAKLER




ll RKM IMMOBILIEN
| HIR PRfPéQUMi M A gED 1
i

olQ
NN
Bezeichnung Flache
Vorraum | 8,00 m?
KUche 7.65 m?
Kabinett 10,43 m?
Bad 387 m?| FomgmelBil | E
Vorraum?2 1,58 m?| (&S -Er @ @ f
Abstellraum 1.52m2| 1 ,1 -ln/lﬁ;—! }
WC 127 m?| e VR g VS !
Zimmerl 18,00 m? : : : t
Zimmer2 17,69 m?
Zimmer3 18,20 m? oy
Gesamt 88,21 m* «S‘f
FIASTIL . ﬂ E
_ - AR . :
> e et L R
F 4 ;
¢ '
K 4 i
?: — |
| ZIMMER _____ ZIMMER ZIAMER
; 18,20 4* 1867 u* | JRoo 4* i
] MOSA LAKK MOSATKFAK . I‘ M OSAIK AR = :
! !
855 M6 |
o ———
W }
bt I& {
™~ ™ 2, fo I




KM IMMOBILIEN

UmMm MAK

Kiche
i
%
\
A\ Schlafzimmer
/
_/__/ N "\
/" Diele
Sonstiges

Badezimmer

Wohnzimmer
Esszimmer

Schlafzimmer



II RKM IMMOBILIEN

Garage




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine grofRziigige 4-Zimmer-Wohnung in Klosterneuburg, nur wenige
Gehminuten von der Donaupromenade entfernt und zugleich nur 3 Km vom 19. Wiener
Gemeindebezirk entfernt. Die Wohnung tberzeugt mit einer beeindruckenden Wohnflache
von ca. 88 m2 sowie einer ausgezeichneten Raumaufteilung.

Raumaufteilung

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte und familienfreundliche Raumaufteilung, die
eine flexible Nutzung der einzelnen Zimmer ermoglicht — sei es als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Hochwertiger Parkettboden sowie moderne Fliesen
unterstreichen die stilvolle und gemutliche Wohnatmosphare.

Vorraum (ca. 8 m2) mit ausreichend Platz fur Garderobe und Stauraum

Separate Kiche mit Blick in den Garten (ca. 8 m?), ausgestattet mit einer hochwertigen
Einbaukliche samt integrierten Elektrogeraten. Sie bietet den perfekten Rahmen, um
kulinarische Ideen umzusetzen und Géaste zu gemiutlichen Abenden zu empfangen.

Drei grof3ziigige Zimmer (jeweils ca. 18 m?) mit gro3en Panoramafenstern und viel
Tageslicht sowie ein weiteres Zimmer (ca. 11 m?), die vielféaltige Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung des Wohnraums bieten.

Badezimmer (ca. 4 m?) mit eingebauten M6beln sowie separates WC sorgen fur hohen
Wohnkomfort.

Zusatzlich steht ein praktischer Abstellraum (ca. 1,5 m?2) zur Verfigung.

Zum Objekt gehoren aul3erdem ein Garage mit Stromanschluss im Innenhof sowie ein
trockener Kellerraum zur Aufbewahrung personlicher Gegenstande.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Klosterneuburg (nahe Stadtplatz). Die
Anbindung an Wien ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto
hervorragend — mit der Schnellbahn erreicht man Heiligenstadt in nur etwa 11 Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Bahnhof sowie Spazier- und Erholungsgebiete befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Ebenfalls unweit entfernt liegen Griinanlagen entlang der Donau sowie
Wanderwege im Wienerwald.



Fazit

Diese 4-Zimmer-Wohnung vereint eine hervorragende Lage, ausgezeichnete Infrastruktur und
hochwertige Ausstattung und eignet sich ideal fir Familien oder anspruchsvolle Kaufer.

Mit einem Kaufpreis von € 310.000,— stellt diese attraktive Immobilie eine ausgezeichnete und
wertbestandige Investition dar. Nutzen Sie diese besondere Gelegenheit — vielleicht wird
genau diese Wohnung schon bald Ihr neues Zuhause!

Vereinbaren Sie rasch einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich persénlich
von den zahlreichen Vorziigen dieser besonderen Immobilie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich getroffenen Vereinbarungen.

Einige Fotos wurden mittels virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der
Immobilie zu veranschaulichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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