LEBENSGEFUHL PUR - DACHGESCHOSSWOHNUNG MIT
GROSSZUGIGEN TERRASSEN IM GRUNEN UND 2
GARAGENSTELLPLATZEN

oliver pfeiler

Objektnummer: 4734

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

23.364,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L 9

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1130 Wien

2021

Erstbezug

Voll

Neubau

65,00 m2

3

1

1

I29,80 kWh /m2*a
0,83

649.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4
1190 Wien

T+43 147039 55
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Energieausweis fur Wohngebaude

[ o 11— PE——— OIB-Richtfinie B
A T Ausgabe Marz 2015

BEZEICHNUNG Wohnhaus Schweizeralstrasse 39

Gebdude(-teil) Gesamienergieausweis Baujahr
Mutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdinderung

Strafie Schweizertalstralle 38 Katastralgemeinde Ober St. Veit
PLZ/Ort 1130 Wian-Higtzing KG-Nr. 01209
Grundstiicksnr. 6014 Seehdhe 278 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWBaasx PEB:x CO2sx faze

HWB..: Dar Referanz-Helrwirmebedar ist jena Wiarmaemangs, dia in cen Raumen EEB: Dur | 1 umiasst um g rt dan
baretgestall warian Muss, um dess st ainer namats gl P WAratL, bdart, Endenargiesartragn urd zuzigich anes
ahne Bardcksichtigung alfélliger Ertriige aus Wearmanickgewinnung, 2u halten, datiir notwandigen Hiltsenergebedarts. Dar Endenergiebadart entsprich? janer
Energiamange., die singakauft werden muss (Listaneranmicbedar).

WIWWE: Dur BtinA dar Galil als
fiachent I ez Dor Gesamtenergseeffizienz:Faktor ist der Oucbent aus dem Endenergletedart
HEE: Baimi warden zum Haiz- und

dia Verluste des pobdudetechrischen Systems bericksichtigh.  PEB: Der Primarenergiebodart s der Endenergiebedarf sinschielich der Verlste in
dazu zithien insbescrders die Varuste dor %, der teilung, allan . Der Primdrenergicbsdarf weist sinen ermeuarbaren (PEB.-. ) und sinen
der ichenung und dar Wi Hifsenargia, nicht erneusrhanen [PER... ) Antei auf,
HHSB: Der {ist aks gener O 1 dastpeieql £ £0.: Gesamie den Erdererpiebadf zueurechnende Kohlendiosidemissionen,
emtspricht in etwa dem durchschnittichan Adchanbazogensn Stromuerbrauch aines minschiieflich jener fr iorkettan,
ésiermichischen Haushalts.
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierien Banutzerinnenverhaltens. Sie geben den pra O Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Energisauswesis snispricht den Vargaben der Richtinie & Energieeinspanng und Wameschuiz® des Ostereichischen Instibuts fir Baubechnik in Umsetoung der Richtinie 2010031/
EU (iber die Gesar L 1z wan G und des. Enengi is-y Gesetres [EAVG) Der Ermigtlurgsositraum fr die Konwersionstaktonen filr Primrenangie und
Kohilsndiosidemissionen ist 2004 - 2008 (Stramc 2009 - 2013}, und &5 wurden Gbliche Allckationsregein uierstell.

ArchiPHYSIK 13.0.87 - lizenziert fir Dipl.-Ing. Thomas Mitter Mitter 08.01.20186




Energieausweis fur Wohngebaude

H Ola-Richtlinie &
DE.E.,?:‘.....-.“.. Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche 283084  charakteristische Lénge 2,58 m mittlerer U-Wert 0,385 WimK
Bezugsfliche 226467 Klimaregion N LEK:-Wert 25,90
Brutto-Volumen 89102  Heiztage 223 d Art der Liftung Fenstarliftung
Gebaude-Hiillfldche 346985M  Heizgradtage IST4K]  Bauwelse sehr schwere
Kompaktheit (A/V) 039 1m  Norm-AuBentemperatur “125°C  Soll-Innentemperatur 2°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Gesamtenergieausweis

Referenz-Heizwarmebedarf kA, HWB e 3398 pwhimta
Heizwérmebedarf HWEB. 3398 kWhima
End-/Lieferanergiebedarf oA E/LEBw 74,28 kWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor | . foe 0,838
Erneuverbarer Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedart 105340 kiWhia HWBese IRD KWhima
Heizwiarmebeadarf B4.355 KWhia HWB. 2080  KWhim's
Warmwasserwarmebedarf 35163 kWhia WWWE 1278 kWhim's
Heizenergiebedarf 172.556 KWhia HEB:« 6086 kWhim'a
Energisaufwandszahl Heizen e 143
Haushaltsstrombedarf 45497 KWhia HHSB 1643 kWhim'a
Endenergiebedarf 219053 kWhia EEBx 7738 KWhim'a
Primarenergiebedart 143792 KiWhia PEB.. 5079 kWhim'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar B4.013 KWhia PEB..o. 2261 kWnim'a
Primédrenargiebadarf ernauarbar 79779 EWhia PEB. .= 2618 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 16.796 kg'a 02 593 kpm'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor - 0,828
Phatovoltaik-Export 0 KWhia PV 000 kiWhim'a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Vogtmann & Schweighofer ZTGmbH
Ausstellungsdatum 25.11.2016 Unterschrift

Gltigkeitsdatum 24.11.2026

[Die Energiekenrzahlen deses Energicausweises denen ausschieiich der Information. Aulgrund der ideaksierten Ei fkbnnen bei bicher Nutzung arhebliche

Abweichungsn aufireten. Insbesonders Nutrungssinheiten untarschiedicher Lage kinnan aus Griinden der Geometrie urd der Lage hinsichilich ikrer Enesgiekennzahben von der hier
angegeberen abweichen.

ArchiPHYSIK 13.0.87 - lizenziert fir Dipl.-Ing. Thomas Mitter Mitter 08.01.20186



Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick

¢ Herrliche Wohnlage mit Blick auf Wien

¢ Absolute Ruhe im Griinen

¢ Terrasse auf Wohnebene

¢ Dachterrasse mit Wienblick

e Moderne Einbaukiiche und hochwertige Mdéblierung
¢ Smarthome-System mit Fingerabdruckindentifzierung
¢ Parkettboden

¢ FulRbodenheizung

e Klimaanlage

¢ Personenaufzug bis zur Dachterrasse

e Zwei Garagenstellplatze

¢ Umweltfreundliche Photovoltaikanlage

Beschreibung



Lebensgefuhl pur in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 13. Wiener Gemeindebezirk. Diese
moderne 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Stock und bietet auf ca. 65 m2 Wohnflache
und 71,25m? Terrassenflache ein angenehmes und hochwertiges Wohngefiihl.

Ihr neues Zuhause ist perfekt aufgeteilt und bereits hochwertig mobliert. Dieses Schmucksttick
prasentiert sich modern, hell und perfekt fir Singles, Parchen mit Homeoffice

und Kleinfamilien. Der offene Wohnbereich mit einer modernen, leicht abgesetzten
Einbauklche bildet den Mittelpunkt der Wohnung und fuhrt direkt auf die grof3ziigige
Westterrasse mit Blick in den Lainzer Garten. Zwei Zimmer ebenfalls mit Ausgang auf die
untere Terrasse machen die Wohnung perfekt. Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige
Dachterrasse, die einerseits tiber ein Wendeltreppe erreicht werden kann, sowie auch durch
den Lift.

Die Wohnung liegt auRergewéhnlich ruhig und im Grinen, wodurch sie ein ideales Zuhause fir
alle bietet, die entspannt wohnen mochten.

Auch fur Autofahrer ist die Wohnung sehr attraktiv: Zwei Garagenstellplatze (die
mitzuerwerben sind) stehen zur Verfigung und erméglichen komfortables und geschitztes
Parken direkt im Haus.

Insgesamt ein edles Wohngefihl.

Ausstattung:

Terrasse auf Wohnebene, Dachterrasse mit Wienblick. Hochwertiger Parkettboden,
Lichtsteuerung, FuBbodenheizung, Klimaanlage, ein Personenaufzug, der sogar aufs Dach
geht, und vieles mehr rundet dieses attraktive Angebot ab.

Raumaufteilung

Vorraum, Wohnkiiche, zwei Schlafzimmer, Badezimmer, Separates WC, Bad, 2 Terrassen

Kosten:

649.000,00 Euro Kaufpreis Wohnung

70.000,00 Euro Kaufpreis fur 2 Garagenplatze (Garagenstellplatze Nr. 3 & 4)
3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch



ca. 1,5% + 20 % USt Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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