OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wohnen in perfekter Lage im 2. Bezirk!

Objektnummer: 98632

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Grol3e Stadtgutgasse
Wohnung

Osterreich

1020 Wien,Leopoldstadt
Gepflegt

Altbau

56,41 m2

2

1

1

6,00 m2

C 85,45 kWh / m2* a
8l 471

399.000,00 €

125,38 €

14,79 €
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T +43-1-512 76 90-4
H +43 664 8816013¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Wohnflache gesamt: ca. 56,41m?

+1,63m?2 Abstellraum (Stiegenhaus)
+ Kellerabteil

Abstellraum
ca. 1,63m?

Bad & WC
ca. 3,58m?2

Vorzimmer
ca. 5,75m?

5 Option Raumtrennung zu 3 Zimmer
, o Wohnkiiche
Schlafzimmer  E ca. 27,52m?
1]
(a4

ca. 19,56m?2
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Objektbeschreibung

Wohnen in perfekter Lage im 2. Bezirk!

Diese 2025 hochwertig sanierte Wohnung Uberzeugt mit viel Tageslicht, stilvollen Materialien
und einer durchdachten Raumaufteilung.

Die Wohnung verfligt Uber einen grof3zugigen Wohn- und Essbereich, ein gerdumiges
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie einen praktischen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss. Ein Kellerabteil und ein Fahrradabstellplatz im Innenhof erganzen
das Angebot.

Dank der flexiblen Raumstruktur lasst sich die Wohnung bei Bedarf auch ein
3-Zimmer-Grundriss umgestalten.

Eine stilvolle Stadtwohnung — ideal zum Selbstwohnen oder als attraktive Wertanlage.

Eckdaten:

Ca. 58,06m?2

¢ Parkettboden

¢ Einbaukiiche

e Badezimmer mit Dusche und WC

e Separater Abstellraum im Stiegenhaus mit Waschmaschinenanschluss
e Kellerabteil (ca. 6 m?)

o Lift

e Gasetagenheizung
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Die Lage:
Der Grune Prater und der Augarten sind jeweils nur etwa 5 Gehminuten entfernt. Die begehrte

Lage zwischen TaborstralRe und Praterstral3e verbindet urbanes Flair mit zahlreichen Cafés,
Restaurants und Boutiquen — die Wiener Innenstadt ist ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar.

Offentliche Anbindung:

U2 TaborstralRe

U1 und Bahnhof Praterstern

StralRenbahnlinien 2 und O

Buslinien 5B, N25 und N29

Der Praterstern bietet hervorragende Verkehrsanbindungen, wahrend Prater und Augarten
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustir biete

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
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Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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