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Top ausgestattetes Einfamilienhaus in zentraler Lage

Objektnummer: 960/75016

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich
T +43 676 5635992

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3333 Bohlerwerk

Teill

Neubau

160,00 m2

P FRPDNDNPD

E 184,00 kWh/ m2* a
D 1,93
369.000,00 €
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SREAL

Imml‘obilien

Galaxy S24

Galaxy 524

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

REAL

“nmobilien
5
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und hervorragend ausgestattete Einfamilienhaus tberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 160 m?, verteilt auf drei Ebenen, sowie einer durchdachten
Raumaufteilung und zahlreichen Extras.

Das Haus Uberzeugt mit einer modernen und zugleich nachhaltigen Ausstattung. Die
installierten Sonnenkollektoren sowie die Photovoltaikanlage unterstiitzen eine
energieeffiziente Versorgung und tragen zu niedrigen Betriebskosten bei.

Fur wohlige Wéarme sorgt eine umweltfreundliche Pellets-Heizung, die Komfort und
Nachhaltigkeit ideal miteinander verbindet. Erganzt wird das angenehme Wohnambiente durch
einen gemdutlichen Kachelofen, der besonders in der kalten Jahreszeit eine behagliche
Atmosphare schafft und zum Mittelpunkt des Wohnbereichs wird.

Raumaufteilung:

Untergeschoss

¢ Eingangsbereich mit Vorraum

Zimmer

Badezimmer mit WC

Kellerraume

Heizraum

Erdgeschoss

e Kiiche

e groR3zuigiges Wohnzimmer mit Zugang zum tberdachten Balkon und zur Terrasse
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Dachgeschoss

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer

e separates WC

e \orraum

Aul3enbereich & Ausstattung:

Ein besonderes Highlight ist das Nebengebaude mit kleiner Werkstatte, Garage sowie
separatem Carport.

Die Zufahrt erfolgt bequem Uber ein elektrisch gesteuertes Garagentor.

Zusatzliche Ausstattungsmerkmale:

Sonnenkollektoren

Photovoltaik

Pellets-Heizung

gemdutlicher Kachelofen

grof3ziigiger Uberdachter Balkon

Terrasse

zentrale Lage
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Dieses Haus bietet viel Platz, eine hochwertige Ausstattung und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — ideal fur Familien oder alle, die komfortables Wohnen in zentraler
Lage schatzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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