Modernsanierte Altbau-Oase mit marchenhaftem 8m?2
Balkon | 1140 Wien
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Objektnummer: 2142/22481
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Matznergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 54,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: D 106,90 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,89
Kaufpreis: 249.000,00 €
Betriebskosten: 151,73 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Arwin Samadijavan

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstraf3e 99
1050 Wien
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Objektbeschreibung

Modernisierter Altbau-Charme: Stilvolle, top-sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche
und marchenhaftem Balkon in Breitensee!

Zum Verkauf gelangt diese absolut hochwertig sanierte 2-Zimmer-Wohnung in einem
gepflegten, modernisierten Altbau im Herzen von Breitensee (1140 Wien). Das Gebéaude
verflgt Uber einen grofRen Aufzug, mit dem Sie die Wohnung im Handumdrehen erreichen
(wichtiger Hinweis: der Zugang ist nicht vollkommen barrierefrei).

Auf ca. 54 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss in absolutem Top-Zustand.
Diese schéne Wohnung ist ideal geeignet fur Singles und Parchen mit Niveau, die den
charmanten Altbau-Flair schatzen. Durch die gelungene Raumaufteilung eignet sich die
Immobilie optional aber ebenso perfekt als Praxis.

Die Highlights auf einen Blick:
Wohnflache: ca. 54 m2 — optimal aufgeteilt auf 2 Zimmer.

Marchenhafter Balkon: ca. 8 m2 grof3er, ruhiger Aul3enbereich zum Entspannen.

Getrennte Kiiche: Die Kiiche befindet sich nicht im Wohnzimmer, sondern in einem eigenen,
separaten Bereich.

Zustand: Erstbezug-Charakter nach hochwertiger Sanierung.

Komfort: Grol3zugiges, modern gestaltetes Badezimmer mit Premium-Ausstattung.

Ruhelage: Trotz der exzellenten Anbindung wohnen Sie hier absolut ruhig.

Lage & Anbindung:

Die Wohnung befindet sich in der gefragten Wohngegend Breitensee (1140 Wien). Die S45
sowie die StralRenbahnlinie 49 und die Buslinien 47A/48A sind in wenigen Minuten bequem zu
FuR3 erreichbar. Samtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs, Cafés und

Infrastruktur-Einrichtungen liegen in direkter Gehweite.

Dieses Objekt vereint den klassischen Charakter eines Altbaus mit dem Komfort eines
modernen Gebaudes

Hard Facts fir die willhaben-Maske
Wohnflache: 54 m2

Zimmer: 2



Balkon: 8 m2

Zustand: Saniert / Top-Zustand

Kiche: Separat (nicht im Wohnzimmer)

Ausstattung: Grol3er Aufzug vorhanden (nicht barrierefrei)

Lage: 1140 Wien, Breitensee (S-Bahn in Gehweite)

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren.

Gerne senden wir Ihnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fiur weitere Auskinfte,
oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen gerne jederzeit:

Herr Arwin Samadijavan, MSc
+43 664 1047370 oder
arwin@4m-immo.at

zur Verfligung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m



Universitat <1.250m
Hohere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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