Hochwertig kernsaniert - 2 Zimmer - bereit fir den Einzug!

Objektnummer: 1885/1733623
Eine Immobilie von TREUWERT GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raffael Rosenmaier, MSc

ROSENMAIER GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

1967
Voll_saniert

Tell

Neubau

40,27 m2

40,27 m2

40,27 m2

2

1

1

D 111,28 kWh/ m2*a
E 2,75
199.000,00 €
157,60 €

15,76 €












4,67 m

3,38 )
Wohn-Kiche

4,67 % 3,38 m
3,43 , Schlafzimmer

467 %343 m

1,27 : 1,74

Eingang

1,60



Objektbeschreibung

Manche Wohnungen Uberzeugen auf den ersten Blick — andere erst, wenn man sie betritt.
Diese Wohnung schafft beides. Mit ihrer hochwertigen Generalsanierung, der modernen
Ausstattung und der ruhigen Lage bietet sie ein Wohngefiihl, das man normalerweise nur von
Neubauprojekten kennt.

Tatsachlich wurde die Wohnung erst 2024 generalsaniert und anschlieRend ausschlief3lich
vom Eigentimer selbst flr kurze Zeit bewohnt. Entsprechend prasentiert sie sich heute in
einem nahezu neuwertigen Zustand — bereit fir den sofortigen Einzug, ganz ohne weitere
Investitionen.

Fur einen virtuellen Online-Rundgang klicken Sie oben bitte auf ,,360° Tour starten*”.

Was diese Wohnung hat, was andere nicht haben

2024 hochwertig generalsaniert — nahezu neuwertiger Zustand
Sofort bezugsbereit — einfach Koffer mitbringen und einziehen
Ruhige Lage in einer wenig befahrenen Seitengasse

Hochwertiges Badezimmer mit 60 x 60 cm Feinsteinzeug bis Turstockoberkante
verfliest

Komfortable bodenebene Walk-In-Dusche

Moderne Einbaukuche inklusive samtlicher Geréate
Bereits integrierte Waschmaschine

Teilmobliert (Bett, Kleiderschrank, Tisch und Sideboard)
Doppelt bzw. mehrfach verglaste Kunststofffenster

Lift im Haus

Besonderes Extra: Stellplatz im Innenhof fir nur EUR 15,- pro Monat anmietbar

Einziehen statt renovieren



Mit rund 40,27 m2 Wohnflache und einer optimalen Raumaufteilung bietet diese
2-Zimmer-Wohnung alles, was modernes Wohnen ausmacht.

Bereits beim Betreten fallt auf, wie hochwertig und stimmig die Wohnung saniert wurde. Helle
Farben, elegante Parkettbéden und eine moderne Ausstattung schaffen eine zeitlose
Wohnatmosphare.

Der Wohnbereich verbindet Wohnen und Kochen auf ideale Weise. Die bereits

vorhandene Einbauktche verfugt tber samtliche Gerate und bietet ausreichend Arbeits- und
Stauraum. Selbst die Waschmaschine wurde dezent in die Kiichenzeile integriert, wodurch
der vorhandene Platz optimal genutzt wird.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Platz fir ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank und
wirkt durch die ruhige Lage besonders angenehm.

Ein echtes Highlight stellt das Badezimmer dar. Es wurde mit gro3formatigen 60 x 60 cm
Feinsteinzeugfliesen bis zur Tirstockoberkante hochwertig verfliest und verfugt tber eine
moderne Walk-In-Dusche, die nicht nur optisch tUberzeugt, sondern auch den Alltag
besonders komfortabel macht. Das WC befindet sich separat.

Besonders praktisch: Die Wohnung wird teilmdbliert Gbergeben. Bett, Kleiderschrank, Tisch
sowie Sideboard verbleiben in der Wohnung. Gemeinsam mit der vollstadndig ausgestatteten
Kiche ist somit nahezu alles vorhanden, um ohne grof3en Aufwand direkt einzuziehen.

Ruhig wohnen — mitten in Floridsdorf

Obwohl sich die Wohnung nur wenige Minuten vom Floridsdorfer Zentrum entfernt befindet,
wohnt man hier erstaunlich ruhig.

Die Ostmarkgasse ist eine wenig befahrene Seitengasse und sorgt flr eine angenehme
Wohnatmosphare fernab vom GroRRstadtlarm. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur.

Der Bahnhof Floridsdorf mit U-Bahn, Schnellbahn, Regionalziigen sowie zahlreichen
Stral3enbahn- und Buslinien ist in wenigen Minuten erreichbar und verbindet Sie schnell mit
allen Teilen Wiens.

Supermarkte, Apotheken, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich praktisch vor der Haustiire. Auch das Shopping Center
Nord sowie weitere Nahversorger sind schnell erreichbar.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur und ruhigem Wohnumfeld macht diese Lage sowohl
fur Eigennutzer als auch fir Anleger besonders attraktiv.



Kosten

Kaufpreis: EUR 199.000,-
Monatliche Kosten:
¢ Betriebskosten: EUR 157,60
e Ricklage: EUR 101,78

e Umsatzsteuer: EUR 15,76

Monatliche Gesamtbelastung: EUR 275,14

Die Reparaturrticklage des Hauses betragt rund EUR 49.000,-.

Kaufnebenkosten
e Grunderwerbsteuer: 3,5%
e Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1%
e Maklerhonorar: 3% zzgl. 20% USt.

¢ Vertragserrichtungskosten: 2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Mit der Kaufvertragserrichtung ist Mag. Norbert Piech, Singerstral3e 8/9, 1010 Wien beauftragt.
Die Kosten belaufen sich auf 2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt zzgl. Barauslagen zzgl.
Beglaubigungskosten. Fiir die Ubernahme der Treuhandschaft gegeniiber der finanzierenden
Bank verrechnet der Vertragserrichter zusatzlich 0,5% des Pfandrechtsbetrages zzgl. 20%
USt.

Anfragen richten Sie bitte ausschlief3lich Uber das Inserat und unter vollstandiger Angabe Ihrer
Kontaktdaten. Fur weiterfiihrende Informationen steht Ihnen Raffael Rosenmaier, MSc. bei
Bedarf gerne auch telefonisch unter +43 664 462 1792 zur Verfligung.

Alle Angaben basieren auf Informationen, die uns von Dritten Gbermittelt wurden. Fir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung tbernommen werden.



FINANZIERUNG NOCH UNGEKLART? WIR SCHAFFEN KLARHEIT.

Wahrend klassische Bankanfragen haufig mehrere Wochen in Anspruch nehmen, erhalten Sie
Uber unseren Finanzierungspartner innerhalb weniger Tage eine fundierte Ersteinschétzung
auf Basis lhrer Unterlagen.

Daruber hinaus wird fur Sie eine personliche Finanzierungslésung ausgearbeitet, wobei auf die
besten Konditionen zahlreicher namhafter Banken zurlickgegriffen werden kann — mit dem
klaren Ziel, das fur Sie wirtschaftlich attraktivste Angebot zu finden.

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen méchte? Kontaktieren Sie uns —
und profitieren Sie von einer attraktiven Tippgeberprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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