Seltene Gelegenheit nahe Graz — grof3ztigiges Haus mit
Werkstatt und KFZ-Grube!

Objektnummer: 8257/396

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Horgas

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8103 Horgas

Baujahr: 1974

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Wohnflache: 130,00 m2
Gesamtflache: 197,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 4

Kaufpreis: 290.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.
Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz

T +43 664 452 07 22

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

In idyllischer Griinlage nahe Graz erwartet Sie diese Liegenschaft, die naturnahes Wohnen mit
einer hervorragenden Infrastruktur verbindet. Trotz der ruhigen Umgebung erreichen Sie
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie
offentliche Verkehrsmittel in kiirzester Zeit.

Das im Jahr 1974 errichtete Gebaude besteht aus insgesamt drei Wohneinheiten. Die gesamte
Liegenschaft umfasst rund 1.650 m2 Grundstticksflache. Zum Verkauf steht die mittlere Einheit
des Hauses mit einer Wohnflache von ca. 130 m? und einer Nutzflache (inkl. Werkstatt,
Garage und Keller) von rund 197 mz2,

Die Wohnflache tUberzeugt durch eine gro3ziigige Raumaufteilung mit separat begehbaren
Raumen und viel Privatsphére.

Das Raumangebot umfasst:

Vorraum

4 Zimmer, davon drei mit direktem Zugang ins Freie

Kiche mit Essbereich und Mdglichkeit zur Erweiterung

Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster

Ein zweites separates WC

Waschraum

Werkstatt mit praktischer KFZ-Grube



e Garage

¢ Technikraum

e Lagerraumlichkeiten

Die hellen Wohnraume schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten fur Familien, Paare oder Personen mit Platzbedarf fur Hobby und
Beruf.

Mit etwas Geschick und tGberschaubarem Kostenaufwand kann dieser Wohnraum in kiirzester
Zeit zu lhrer personlichen Wohnoase werden. (Fenster und Rollladen wurden vor rund zehn
Jahren erneuert, die Gasheizung inklusive Pufferspeicher ist erst etwa ein Jahr alt.)

Die AuRenflachen werden gemeinschaftlich von den drei Eigentiimern genutzt und gepflegt
und dartber hinaus steht jeder Einheit ein eigener Bereich zur exklusiven Nutzung zur
Verfiigung. Dazu zahlen unter anderem ein Gewéachshaus, Gemisebeete sowie ein
Gartenhaus. Zusatzlich bieten die Flachen vor und hinter den Zugangsbereichen ausreichend
Raum fir individuelle Gestaltungsideen und personliche Nutzung.

Highlights auf einen Blick:

e Ruhige, naturnahe Lage nahe Graz

Ca. 130 m2 Wohnflache und einer Gesamtflache von rund 197m?2

4 gro3zugige Zimmer

Drei Zimmer mit Ausgang ins Freie

Werkstatt mit KFZ-Grube

Garage und umfangreiche Lagermdglichkeiten



e Gemeinschaftsgrundstiick mit rund 1.650 m2

* Eigene Gartenbereiche mit Gewéachshaus, Gemusebeeten und Gartenhaus

¢ Helle RAume und durchdachte Raumaufteilung

Diese Immobilie vereint ruhiges Wohnen im Griinen mit grof3ziigigen Platzverhaltnissen und
vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten — eine seltene Gelegenheit in begehrter Lage nahe Graz.

Vereinbaren Sie gleich Ihren unverbindlichen Besichtigungstermin!

Ich freu mich auf lhre Kontaktaufnahme!

***Energieausweisinformation

Der Eigentimer wurde tber das Energieausweisvorlagegesetz in Kenntnis gesetzt und wird
diesen innerhalb von 14 Tagen nachreichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <2.500m
Klinik <4.750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <2.250m

Nahversorgung



Supermarkt <2.250m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.500m

Polizei <2.750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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