Landhaus mit eigenem Weinkeller und viel Platz fur die
ganze Familie - Autobahnanschluss in der Nahe

Objektnummer: 7939/2300163020

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2245 Velm-Gotzendorf
Baujahr: 1955

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m2
Lagerflache: 100,00 mz
Zimmer: 6

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 2

Keller: 50,00 m2
Kaufpreis: 179.000,00 €
Betriebskosten: 25,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Schwab

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Velm-Gotzendorf, Niederdsterreich — ein charmantes
Landhaus, der Raum und landliche ldylle auf perfekte Weise vereint. Dieses gepflegte
Einfamilienhaus mit gro3er Toreinfahrt und groRem Innenhof und einer Wohnflache von ca. 90
m2 bietet Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz zum Wohlfihlen und Entfalten.

Mit sechs Zimmern présentiert sich dieses Landhaus als idealer Riickzugsort fur Familien,
Paare oder alle, die das Besondere suchen. Die Wohnkiiche mit offener Gestaltung ladt zu
geselligen Stunden ein und schafft eine warme Atmosphéare fir gemeinsame Mahlzeiten oder
gemdutliche Abende vor dem Heizofen. Die Kombination aus Fliesen, Laminat und Steinboden
verleiht dem Haus ein rustikales und zugleich modernes Flair.

Das Badezimmer ist mit einer praktischen Dusche ausgestattet, und dank Kabel- und
Satelliten-TV-Anschluss bleiben Sie bestens vernetzt und kénnen lhre Lieblingsprogramme
jederzeit geniel3en. Besonders hervorzuheben sind der Weinkeller und die finf Garagen sowie
zwei zusatzliche Stellplatze — ein echtes Highlight fur Traktor-, Oldtimer- oder
Fahrzeugbegeisterte oder als grof3zigiger Stauraum fir Hobby und Freizeit.

AulRerdem bietet diese Immobilie Platz fir z.B. Hunde-, Katzen- und Hihnerhaltung.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle sehr gut gewéhrleistet,
sodass Sie auch ohne Auto bequem mobil sind. Das Haus liegt in einer ruhigen, landlichen
Gegend, die viel Ruhe und Erholung bietet, aber dennoch eine gute Anbindung an die
umliegenden Gemeinden gewahrleistet.

Mit einem Kaufpreis von 179.000,- Euro bietet dieses Landhaus eine hervorragende
Gelegenheit, sich den Traum vom Eigenheim in Niederdsterreich zu erfullen. Nutzen Sie die
Chance auf ein gepflegtes, geraumiges Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und
grof3ztigigem Garagenangebot in Velm-Gotzendorf.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Angebot! Ihr neues Landhaus wartet bereits auf Sie.

Weitere Fragen zu dieser Immobilie kbnnen gerne bei einer Besichtigung beantwortet werden.

Nutzen Sie unseren kostenfreien Finanzierungsservice!

Haben Sie Interesse an dieser Immobilie? Kontaktieren Sie mich noch heute!



Gerne gebe ich weitere Ausklnfte. Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich -
(Besichtigungen nach Absprache auch am Abend und am Wochenende) und gibt Ihnen einen
unverféalschten Eindruck von dieser Immobilie.

Elisabeth Schwab
Immobilienfachberaterin

0699 184 100 34
elisabeth.schwab@immo-company.at

Immo-Company Haas & Urban

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <4.000m
Béackerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.000m

Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <7.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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