Charmantes Holzhaus in Wolfsthal mit Waldzugang und
groliem Potenzial

Objektnummer: 6846/181

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH

Haydnplatz 1

2410 Hainburg an der Donau

T +43 676 515 44 07

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2412 Wolfsthal

61,00 m2

4

2

2

220.000,00 €



IMMOBILIEN
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Christian Heinlein _
Fertighausbau-Ges.m.b. H.
5222 Munderfing/Oberbsterr.

i
BAUBESCHRETBUNG FUR DAS FERTEXHAUS "DOLOMITI" '3

BRSNS N T I o=

Wohnfliche 35, 48, ﬁo,&ﬂg,_

‘Vorbemerkung:

Die Nont;ge erfolgt auf ein bauseits Vnrbafuiﬁaies Fundament
oder Kellerdecke mit den entsprechenden Aussparungen fiir die
Verankerung,

Aunsfithrung*

Das Haus "Dolomiti" ist ein echtes Holzhaus aus Fichie bzyw.
Kiefernholz mit zusitzlicher Dampfsperre und-Isclierung.

Die AuBenwiinde bestehen aus ausgefristen Eck- und Zwischen-
stiitzen 1flo x 180 mm stark, einer unteren und oberen Schwel-
le 90 x 150 mm, sowie entspre:hendan Zwischenhdlzern &5 mm
stark.

Die Aulenverkleidung besteht aus 45 mm Spundbohlem, 1 Lage
Bitumenpanpe, %o mm Tellwplle, i1 mm Nut- und Federbretiern.

Die Zwischenwinde bestehen aus geschlitzien und gestemmten
Rahmenhtilzern, beidseitig mit 11 mm Nut--und Federbrettern
verkleidet und mit kormﬂ-Tallwolls isoliert.

Pie Dachkonstrulktion besteht aus Bretter-Binder 1lt. Statik
mit entsprechendem Windverband -fiir ein Satteldach mit 20
Dachneigung.

Die Dacheindeckung besteht aus dunklen Alpendachsteinen auf
einer 2% mm rohen Schalung mit Konter-Dachlatten, einer
Flugschneésicherung aus einer Lage PAE-Folie.

Der Fulboden besteht aus 22 mm ¥ut- und Federbretter aunf -
Lagerhtlzer. Eine Lage horizontale Isolierung aus PAE Folie
0.2 mm, 6o mm Tellwolle zwischen den Lagerhtlzmern. Der Boden
ist versiegelt.

Die Decken bestehen aus einer 11 mm Nut- ﬁnﬂ Federschalung

auf einer Unterkonstruktipgn am Binderuntergurt. Isolierung
durch eine Lage 6o mm Tellwolle.
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- Fenzter und Fenstertiiren aus Fichtenhols, nubbaumfarbig L1a-
siert, mit Drehkippbeschlag und Isplisrverglasung. Samtliche
Fenster un’ Fenstertiiven ~whalten Helszbalken. 5 S
.Die Innentiiren sind-aus Fichtenholz mit ‘Stockrahmen, sowie

H _komplettem Feschlaz hergestellt. _. :

+ Die ‘Haustiirz besteht ebenfal’.s aus einem robusten Stockrahmen,
das Tiirblatt ist gestemmt und beidseitig mit einer Nu%- wnd =
Federschalung werkleidet. Die Tiir, erhilt ein ZylinderschlnB
mit kompletiem Beschlag. . LR :

Die Balkone bestehen aus einer Unterkomstrultiom, entsprechsn-
Aeg Holzbretiarbcden mit Taftzwischenraum. Brilstung aus "g"i!h:;- i
reghten Holzbrettern. ; ; b

_ &gn‘-_t_‘._;iu}i:" i : . vl
: _ - SEmEliche Hulzieile sind mit einem amtlich zugelassenun H.lz-
- © ,achutzmittel, im Farbton mubBbatm, fmerigniert. . :
.€- - Die _.Iy}_mﬁhnlun;;m{mt;_-;ﬁ.‘t‘;_i_iaiﬁem ‘Mattlack versehen, der Ful-
' boden _.'I.st‘_'y‘l,elzf's_ie;;a;l.t'. B gl A ; ; -

L]

s __B_ll._t'!c’l;rﬂin-stnllr tionms: i : 5

(Fiix; die in, den- Plinen, eiggszgichnitu Elelktreinsialistion

- sind- Lgerrohre vorgesenen. . - o Toas
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Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung!

Zum Verkauf steht ein gemutliches Holzhaus in ruhiger Lage in Wolfsthal, das bisher als
Ferienhaus genutzt wurde. Die Immobilie Giberzeugt durch ihren besonderen Charme, eine
naturnahe Umgebung und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf rund 61 m2 Wohnflache im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer, ein
grof3ziigiges und helles Wohnzimmer sowie eine Kiiche. Das Haus verfugt Gber zwei
Badezimmer — eines ausgestattet mit Badewanne und WC, das zweite mit Dusche und WC.

Im Kellergeschoss befinden sich zusatzlich ein Gastezimmer, weitere Nutzflachen sowie eine
hauseigene Sauna, die fur entspannte Stunden sorgt.

Das Grundstuck bietet einen schonen Garten in leichter Hanglage. Ein besonderes Highlight
ist der direkte Zugang zum Wald hinter dem Haus — ideal fir Naturliebhaber, Spazierganger
und Ruhesuchende.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem leicht renovierungsbedirftigen Zustand, bietet
jedoch eine hervorragende Grundlage, um individuelle Wohn- oder Freizeittrdume zu
verwirklichen.

Ob als Ferienhaus, Wochenenddomizil oder Riickzugsort inmitten der Natur — diese Immobilie
vereint Ruhe, Erholung und Entwicklungspotenzial in attraktiver Lage.

Uberzeugen Sie sich selbst — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Energieausweis in Arbeit.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuzuglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist fur uns wichtig und wertvoll!

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dtirfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG


https://youtu.be/JNtKT74mmzY

(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <3.500m
Arzt <3.500m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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