Exklusives Baugrundsttck in Grinruhelage

Objektnummer: 1748

Eine Immobilie von Dream Real Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

(b s

Mag. Dirjana Reil3ner

Dream Real Immobilien GmbH & Co KG

Doktor-Karl-Schrattbauer-Weg
3433 Konigstetten

H +43 676 325 8013
F +43 2273 56 176

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1220 Wien

1980
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

48,00 m2

25,00 m2

1

1

449.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur






45 .
. ] --
- -,74 [ Avo :q 590 . .
P - 5
: €3k p— l S R e A T o S e 4.;
- -A.
A
]
s
A . T
=
.
[}
-( "‘ -
£
il
5 [}
§ i
£5
4
|
' 3
\ LN \ i -
\_\ |
b3 i
3 } il
w N 0" \;
| |
5 |
I i o |
I : " P Y. s 3 o
5 . PoowwLER
“LATFYES
F ot - S— =
¢ LATTUE
e ESTEEH it P
SiIcHOPRSRGaTED o Teirrifie
k- i
.&jo-i- — ===y ——— i A——
Ty ‘ P

A

X P

W

]

~

I

|
i
i
|

2, :l’; ol T T A Y I

Pt
a——
|
i

e e

I

i
'
1
i



Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37

Baupolizel

Hierauf bezieht sich der Baschsid

MA 3744 . A DX e L3LL

> —
Wien, 795..05..04
Far den Abteilungsleiter:

=

_M

_ipi-Ing- Kummernacker
Obersiadihaural

PLAN UBER DIE ERRICHTETE GERATEHUTTE
(NACHTRAGLICHE BAUBEWILLIGUNG)

AUF DER LIEGENSCHAFT "IN 1220 WIEN WEIZENWEG 37A
FUR FR. ANNELIESE UND HR. VIKTOR MAYER WOHNHAFT IN
1110 WIEN KRAUSEGASSE &4-6 STGT/4

EZ:1706

KG'ESSLING

GRUNDEIGENTUMER UND BAUFUHRER UND
BAUWERBER: PLANVERFASSER:

,é:zfr hﬁ' B cleta? ./ua?//) BAUMEISTER
LUDWIG VOITH
1200 WIEN, Treustrafie 15
Langenzessdorf, Praunstr;

2103 2
Tel. 02244 / 203 Mﬂ;

HERMINE U. FRIEDRICH
SKLENOFSKY
TELEFONWEG 302
1220 WIEN

JOSEFA U.LEOPOLD | GISELA GUOAREL
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Objektbeschreibung

Dieses ca. 550 m2 grof3e, sonnige Grundstick, in einer ruhigen Einfamilienhaussiedlung im
Wiener Stadtteil ER3ling, bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, Ihren Wohntraum jenseits des
Grol3stadttrubels zu verwirklichen. Die Liegenschaft vereint idyllisches Leben im Griinen mit
der hervorragenden Wiener Infrastruktur.

Auf dem rechteckige Grundsttick mit den Maf3en 15x38 m, gelten folgende Baubestimmungen:
BK I mit einer max. Geb&udehdhe von 6,5 m, + 4,5 m Dachhdhe, 1/3 der Grundsticksflache ist
bebaubar - ein herausragendes Potenzial fir den Bau eines grof3ztigigen Einfamilienhauses
oder eines exklusiven Doppelhauses. Auf Basis der Wiener Bauordnung lasst sich auf den drei
zulassigen Ebenen (Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss) eine Wohnnutzflache
von ca. 350-370 m?2 realisieren.

Derzeit befinden sich ein ca. 48 m2 grofRer Bungalow sowie eine ca. 25 m2 grol3e Geratehiitte
auf dem Grundstuck.

Trotz der idyllischen Siedlungslage ist eine gute Anbindung an das Wiener U-Bahn-Netz
gegeben. Die Bushaltestellen an den umliegenden Hauptachsen sind in ca. 10 bis 15
Gehminuten (3 bis 4 Minuten mit dem Fahrrad) bequem erreichbar:

Bus 97 A (zur U2 Station Aspernstrafde) und 24 A (zur U1 Station Kagraner Platz)

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit im florierenden 22. Bezirk und gestalten Sie Ihr neues
Zuhause ganz nach lhren eigenen Vorstellungen!

Auf lhren Anruf freut sich Frau Mag. Dirjana Reil3ner, erreichbar unter 0676/325 8013.

Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch!

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskiinfte durch Veraul3erer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <4.000m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.500m



Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m

Bahnhof <3.500m
Stral3enbahn <3.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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