SCHULTZ IMMOBILIEN - Modernes Einfamilienhaus mit
Wintergarten und traumhaftem Garten in ruhiger Lage von
Wiener Neudorf

Objektnummer: 1300

Eine Immobilie von Schultz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2351 Wiener Neudorf
94,00 m2

110,00 m2

4

1

2

E 199,00 kWh / m2* a
E 2,80

2.400,00 €

2.000,00 €

2.000,00 €

400,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Roland Schultz

Schultz Immobilien Ing. Roland Schultz
Dr. Ignaz Weber Gasse 4

2353 Guntramsdorf

T +43 680 50 57 333
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Wohnlage von Wiener Neudorf erwartet Sie dieses moderne Einfamilienhaus
auf einem 553 m2 grofRen Grundstick. Die Immobilie Uberzeugt durch eine gelungene
Raumaufteilung, lichtdurchflutete Wohnbereiche und einen gepflegten Garten, der zum
Entspannen und Geniel3en einladt.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und schafft mit seiner hellen
Atmosphéare ein angenehmes Wohngefiihl. Der angrenzende Wintergarten erweitert den
Wohnbereich und bietet einen herrlichen Ausblick ins Grine — ein Ort zum Wohlfiihlen zu jeder
Jahreszeit.

Das grol3e Schlafzimmer sorgt fir Wohnkomfort, wahrend das separate Biro ideale
Voraussetzungen fir Homeoffice oder einen ruhigen Arbeitsbereich bietet. Insgesamt verfugt
das Haus Uber vier Zimmer, die vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Der liebevoll angelegte Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung, gesellige Stunden mit
Familie und Freunden oder einfach zum Geniel3en der ruhigen Umgebung.

Ein Keller sorgt fur zusatzlichen Stauraum, und die Garage bietet einen komfortablen Stellplatz
fur Ihr Fahrzeug.

Highlights auf einen Blick:
¢ Ruhige und beliebte Wohnlage in Wiener Neudorf
* Modernes Einfamilienhaus
e Grundsticksgrofie: 553 m2
¢ Vier Zimmer
¢ Helles Wohnzimmer
e Wintergarten
¢ GrolRes Schlafzimmer
e Separates Buro
e Gepflegter Garten

e Keller



e Garage

Monatliche Miete: € 2.400,-

Dieses attraktive Einfamilienhaus verbindet modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und
bietet den idealen Riickzugsort fur alle, die Ruhe, Komfort und ein stilvolles Zuhause schatzen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich personlich
von dieser besonderen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Hbhere Schule <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m

Bahnhof <1.500m
StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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