Exklusives Wohnen mit aul3ergewdhnlichem Freiraum —
4,5-Zimmer-Wohnung mit drei Loggien!
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Objektnummer: 299609

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tatiana Sagmeister

Erlaaer Platz
Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2000

Neuwertig

Teil

Neubau

90,60 m2

110,52 m?

4,50

1

1

Bl44,50 kwh / m2 * a
D 2,28
490.000,00 €
165,78 €

63,59 €

32,51 €
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4,04 m'

Verglaste % Loggia 2
Loggia 1 12,69 m* *

:

Zimmer 1 Zimmer 2

11,42 m' 12,29 m*
i Flur Schrankraum
1 13,80 m 6,65 m*

of
|

Verglaste
Loggia 3/
Speis

Top 16

3,19 m*

Wohnflache It. NWGA: ca.90,60 m?
Loggiaflédche It. NWGA: ca. 19,92 m?
Nutzflache It. NWGA: ca. 110,52 m?

Einlagerungsraum It. NWGA: ca. 1,73 m?
N Stiege 1, TOP 16, 2. Obergeschoss
SCHEMATISCHE DARSTELLUNG

Die vorliegende schematische Darstellung des Grundrisses dient ausschlieflich zu informativen
Zwecken und stellt keine verbindliche Planungsgrundiage dar.



Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das man nur selten findet

Diese Wohnung vereint zwei Eigenschaften, die am Immobilienmarkt besonders gefragt sind:
eine hervorragende Lage und ein grof3ziigiges Raumangebot.

Das Besondere ist jedoch die Atmosphére — ein Zuhause voller Licht, Ruhe und
Lebensqualitat!

Mit einer Wohnflache von rund 90 m?, einer auf3ergewothnlichen Loggiaflache von nahezu 20
m2, die sich tber drei Bereiche erstreckt, sowie einem durchdachten Grundriss vereint diese
Wohnung Grof3zigigkeit, Funktionalitdt und ein Wohngefluhl, das weit tber den Standard
hinausgeht.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal sind die beiden nachtraglich verglasten Loggien. Die
Verglasung wurde baubehdrdlich genehmigt und ermoglicht eine vielseitige Nutzung.

Derzeit werden diese Flachen als AbstellrAume genutzt und erhéhen den Wohnkomfort im
Alltag deutlich.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der grol3zligige, begehbare Schrankraum. Er bietet
aulRergewohnlich viel Stauraum und sorgt fur eine optimale Organisation im Alltag.

Ein Einlagerungsraum mit ca. 1,73 m2 ist der Wohnung zugeordnet.

Garagenplatz

Ein besonderer Vorteil: Der Garagenplatz kann vom neuen Eigentimer GUbernommen bzw.
angemietet werden. Gerade in dieser Lage stellt ein fixer Stellplatz einen erheblichen Mehrwert

dar.

Monatliche Vorschreibung Garage: € 50,- inkl. USt.

Highlights auf einen Blick:

e Drei Loggien, zwei davon verglast

e Begehbarer Schrankraum



Lift im Haus, barrierefrei

Ausgezeichnete Lage

Sofort beziehbarer Zustand

Garagenplatz kann vom neuen Eigentiimer ibernommen werden

Einlagerungsraum

Gerne stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse zusatzliche Unterlagen zur Verfligung, die unter

anderem Folgendes umfassen:

e Grundbuchauszug

e Energieausweis

e \Wohnungseigentumsvertrag

¢ Nutzwertgutachten

e Eigentimerversammlungsprotokolle

e Vorausschau 2026

e Vorschreibungen

e Abrechnungen

* efc.



Besichtigungen

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Anfrage! Fur weitere
Fragen stehe ich lhnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem
Namen, einer Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet
werden. Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéhr bzw. Haftung
tbernommen werden. Anderungen vorbehalten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <4.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <750m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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