Sie brauchen viel Platz

Objektnummer: 1068/5276

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Buroflache:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Hechfelner

Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34
4813 Altminster

T +43 7612 89 232
H +43 699 17 89 23 20
F +43 7612 89 232-30

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4810 Gmunden

2025

Erstbezug

Neubau

830,00 m2

1

43,00 kWh / m2* a
0,57

4.162.000,00 €















Im arsten Obergeschoss befindst sich die grofite Biro-
Hléche mit rund 238 m. Sie bistst Platz filr mahrars Biro-
réume, eins Meatingzans, sina Businsse-Lounge und eins
Taskilche. Zusétzlich steht sina grofie Terrasse fiir Pausen
und Mastings im Fraisn zur Varfiigung. Dis Raumlichksitan
sind individusll nach Kundenwunsch planbar.
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business kvel gmunden — grundrisss.

Die Tiefgargsge ist groBziigig dimansioniart und biatat Das

B bistat e
susreichand Platz filr 35 Stallplatz. 4 Parkplitza sind zu- schiitztan Zugang und dber das reprasantative Foyer
sitzlich mit E-Ladastationan susgestattat. Dar Lift varbin- galangt man mit dam Lift baquam auf alla Ebansn.
datalle Ebanan, Barrisrsfraiheit ist somit aegsban. Fir Basucher staht sin iihardachtas Parkdack mit 16

Stellplitzen zur Verfilgung.



Objektbeschreibung

Willkommen im Business Level!

Schon mal tberlegt Ihren Arbeitsstandort zu verlegen? Eine neue Basis zu finden? Wir haben
ihn! Arbeiten wo andere Urlaub machen.....

lhre Mitarbeiter werden es lhnen danken.

Hier werden Sie gesehen. Verwirklichen Sie lhren Traum und starten Sie neu durch!

Die Gesamtflache von ca. 830 mz2 verteilt sich auf 2 Ebenen (OG 1 mit ca. 236 m?2, sowie das
gesamte OG 2 mit ca. 594 m?2) und kann dementsprechend nach Ihren Wiinschen angepasst
werden.

Modernste Buroflachen, barrierefrei - ein Lift verbindet alle Ebenen
Begrunter Atrium-Innenhof und bepflanzte Briicke

Terrassengarten an der Rickseite

Tiefgarage mit 35 Parkplatzen

16 Freistellplatze fir Besucher

E-Auto-Ladestation

ZentralschlieRanlage und LOXONE Steuerung fur Allgemeinbereiche
Sonnenschutz, teilweise durch Lochblech-Fassade oder Raffstore
Nachhaltiges Heizsystem mittels Warmepumpe

KUhlung mittels Betonkernaktivierung und Estrich



Haustechnik mit hohen Anspruch an Okologie und Wirtschaftlichkeit (Photovoltaik)

Glasfasertechnik fir schnelles Internet

Das Objekt ist bereits fertiggestellt. Eine namhafte Bank hat bereits Ihren Betrieb
aufgenommen. Noch kdnnen Sie in den einzelnen Biros lhre eigene Ideen mit einbringen .......
Der Architekt unterstitzt Sie sehr gerne dabei.

Tiefgaragenplatze kénnen zusatzlich zum Preis von € 28.000,-- netto, dazu erworben werden.

Die im Expose dargestellte Variante dient lediglich als Beispiel und ist nicht im Preis inkludiert.

Fordern Sie Ihr personliches Expose an! Achtung: Kaufpreis netto + gesetzl. Ust

Sie werden Uberrascht sein. Ich freue mich von lhnen zu horen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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