3 Zimmer. Verglaste Loggia. Grunblick
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Wohnzimmer

Objektnummer: 2142/22459
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Hoffmann

Hernsteiner StralRe
Wohnung
Osterreich

2560 Berndorf
1975

Neuwertig

Teil

Neubau

76,00 mz

2,50

1

1

1

4,00 m2

C 83,40 kWh/ m2*a
C 1,70
169.000,00 €
189,25 €

117,01 €

42,33 €
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Objektbeschreibung

Diese rund 76 m2 grof3e Wohnung verbindet klare RAume mit viel Tageslicht und einer
verglasten Sudost-Loggia, die den Wohnbereich harmonisch ins Griine erweitert. Der Blick fallt
nicht auf Stral3en oder gegenuberliegende Fassaden, sondern auf gepflegte Grinflachen und
angenehme Ruhe.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Eine separate Kiiche mit
Fenster, ein Schlafzimmer sowie ein weiterer flexibel nutzbarer Raum schaffen Platz fir
unterschiedliche Lebensmodelle — vom klassischen Wohnen bis zum Homeoffice.

Das Badezimmer wurde modern gestaltet und verfugt Gber eine Glasdusche sowie Tageslicht.
Das WC ist separat ausgefuhrt. Elektrische Rollladen, eine Sicherheitstir, neue Radiatoren
und die bereits erfolgte Fassadendammung ergénzen den gepflegten Gesamteindruck.

HIGHLIGHTS UND AUSSTATTUNGSMERKMALE:
* Verglaste Sudost-Loggia mit Grunblickt

* Ruhige Innenhoflage

* Grol3zugiger Wohnbereich mit breiter Fensterfront
* Neue Radiatoren (2020)

» Fassadendammung (2014)

» Parkplatz im Haus anmietbar

* Helle Raume, ruhiger Innenhof mit Grinblick

* Elektrische Rollladen

* Sicherheitstir



LAGE:
Beste Lage in Berndorf: Bahnhof, samtliche Einrichtungen, Banken, Arzte, Schulen sind
fuRlaufig erreichbar, und die ruhige Lage im modernen Neubau sorgt flr eine angenehme

Wohnqualitat.

Geniel3en Sie Ihren Morgenkaffee auf der sonnigen Loggia oder spazieren Sie in 5 Minuten
zum Lieblingscafé.

« Offentliche Verkehrsmittel (Schnellbahn) in der Nahe (fuRlaufig 8 Min.)

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:

* Schnellbahn S69

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUF GRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ANSCHRIFT, TELEFON UND E-MAIL BEARBEITEN KONNEN.

Durch unsere Partnerschaften mit einem Partneranwalt, Notar und einer Bank stellen wir Ihnen
eine schnellstmdgliche Abwicklung zur Verfugung und kénnen lhnen dadurch eine effiziente
Abwicklung garantieren. Wir bieten Ihnen die BESTE rundum Betreuung.

Gerne senden wir lhnen mehrere Informationen per E-Mail-Anfrage. Fir weitere Auskinfte
steht Ihnen gerne Frau Danijela Hoffmann unter der Telefonnummer +4366488514861 oder
per E-Mail unter dani@4m-immo.at jederzeit zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <8.750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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