GRORZUGIGES EINFAMILIENHAUS mit Garten, Terrasse &
Garage in Mannersdorf a.d. March — Renovierungsprojekt!

Objektnummer: 1757/599

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Setik

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2261 Mannersdorf an der March

1969

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau

406,93 m?2

11

2

2

2

2

2.153,00 m2

148,12 m?

I243,oo kWh /m2*a
3,65

479.000,00 €

150,00 €

15,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 406,93 m2,
insgesamt 11 Zimmern sowie einem weitlaufigen Grundstick. Die Immobilie bietet
aulRergewohnlich viel Platz fir groRe Familien, Mehrgenerationenwohnen oder individuelle
Nutzungsmadglichkeiten. Der renovierungsbeditrftige Zustand er6ffnet Ihnen die Méglichkeit,
Ihre persénlichen Wohnvorstellungen nach eigenen Winschen zu verwirklichen.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 406,93 m?2

e Zimmer: 11

e Zustand: renovierungsbedurftig

* Heizung: Holzheizung mit Zentralheizung, zusatzlich alterer Olofen vorhanden

e Boden: Estrich, Fliesen und Parkett

e Badezimmer: 2

e WCs: 2

e AuRenbereich: Garten und 2 Terrassen

¢ Ausblick: Grunblick

e Parkmdglichkeiten: Garage und 2 Stellplatze

¢ Verkehrsanbindung: Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe, Regionalbahnanschluss in
Angern (ca. 1 km)



Mit einer Wohnflache von rund 406,93 m2 und insgesamt elf Zimmern bietet dieses
Einfamilienhaus aufl3ergewdhnlich viel Platz und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob fir eine
grol3e Familie, mehrere Generationen unter einem Dach oder die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten — hier stehen Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten offen.

Das Erdgeschoss ist bereits ausgebaut und sofort nutzbar, prasentiert sich jedoch in einem
alteren Stil und kann nach Bedarf schrittweise modernisiert werden. Das Obergeschoss
befindet sich in einem unfertigen Zustand und bietet Ihnen die Mdglichkeit, den Ausbau ganz
nach Ihren personlichen Vorstellungen zu gestalten und an lhre individuellen Bedtrfnisse
anzupassen.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgen die Holzheizung mit Zentralheizung sowie ein
zusatzlicher alterer Olofen. Ein offener Kamin ist nicht vorhanden; es besteht lediglich ein
Rauchfang fur den Holz- und Olofen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Garten mit zwei Terrassen. Hier geniel3en Sie
einen schonen Grinblick und schaffen sich lThren persénlichen Riickzugsort zum Entspannen,
Gartnern oder fur gemdatliche Stunden mit Familie und Freunden.

Auch die Infrastruktur Uberzeugt: Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe, der
Regionalbahnanschluss in Angern ist in etwa einem Kilometer erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
in der Umgebung und machen den Standort besonders attraktiv.

Diese Immobilie bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein aul3ergewdhnlich gro3ztigiges Haus
mit viel Potenzial in ruhiger Lage zu erwerben. Nutzen Sie die Chance, Ihre Wohnideen zu

verwirklichen und schaffen Sie sich ein Zuhause, das perfekt auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt
ist.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin:
Axel Pagacz
? +43 678 129 30 10

?? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


mailto:pagacz@immobilien-sablatnig.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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