EIGENHEIM ODER ANLAGEIMMOBILIE mit 6 % Rendite fur
Investoren — 5-jahrige Mietgarantie durch den Verkaufer

Objektnummer: 2502

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.
Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43 676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich

1070 Wien,Neubau
1987

Gepflegt

Neubau

73,24 m2

3

1

1

3,06 m2

1Bl44,91 kwWh / m2 * a
C 1,29
490.000,00 €
121,49 €

59,80 €

25,03 €















INNENHOF
P Oas e
_nﬁ- 27
Goalen 1 ZIMVER 2
1206 “2. 1194 M<
_ 2
BAD
FLUR 190M4
0 i
Bt
s A® f
: _. _ '
& : I
- WOHNZIMMER !
. 3)8M2 g i
o N )
6 —
: KUCHE
- R
.'lrl [
M ross | s
S R S




Objektbeschreibung

EIGENHEIM ODER ANLAGEIMMOBILIE mit 6 % Rendite fur Investoren — 5-jahrige
Mietgarantie durch den Verkaufer

ATTRAKTIVE IMMOBILIE ALS
e EIGENHEIM ODER

¢ ANLAGEIMMOBILIE MIT SOFORTIGEN MIETEINNAHMEN — Verkaufer bleibt Mieter —
keine Leerstandsgefahr — sofortige Mieteinnahmen — 6 % Rendite

e MIETVORAUSZAHLUNG fur das erste Jahr durch Mieter garantiert

Der Verkaufer bietet dem Kaufer die Méglichkeit, die Immobilie unmittelbar nach dem Verkauf
selbst zu mieten und einen langfristigen Mietvertrag mit einer Laufzeit von funf Jahren
abzuschliefZen.

Die Miete ist so festgelegt, dass dem Investor eine jahrliche Bruttorendite von 6 % auf den
Kaufpreis unter folgenden Bedingungen sichergestellt ist:

¢ Untervermietung ist zulassig.

¢ Airbnb-Vermietungen sind nicht zuléssig.

¢ Die Nebenkosten, einschliel3lich Wasser, Strom und Heizung, sowie die Kosten flr die
Hausverwaltung tragt der Verkaufer.

URBANES FLAIR IN NEUBAU - MIT 2 HOFSEITIGEN SCHLAFZIMMERN UND SCHONEM
GEMEINSCHAFTSGARTEN



Diese gepflegte Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Wohnhauses in urbaner
Lage in der KaiserstraRe. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur Wohnen und Essen. Zwei Schlafzimmer,

beide hofseitig ausgerichtet, sorgen fir eine angenehme und ruhige Wohnatmosphare — ideal
fur Familien, Paare oder auch fir eine Kombination aus Schlaf- und Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight der Liegenschaft ist der Gemeinschaftsgarten, der den Bewohnern
zur Nutzung zur Verfugung steht und zusatzlichen Freiraum im Grinen mitten in der Stadt
bietet.

Ein Garagenplatz kann um ca. EUR 30,00 dazugemietet werden, was in dieser zentralen Lage
einen grof3en Komfort darstellt.

Die Wohnung wird unmdbliert (bis auf die Kiiche) verkauft.
RAUMAUFTEILUNG:

e \Vorraum

Kiiche (ostseitig)

Wohnzimmer (ostseitig)

2 Schlafzimmer (westseitig)

e Bad

separates WC

AUSSTATTUNG:

¢ Einbaukiiche

¢ [ aminat und Fliesen



Fahrradraum

Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz

Kellerabteil

Garagenplatz kann zur Miete Gbernommen werden

LAGE UND INFRASTRUKTUR:

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur. Geschéafte des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Umgebung. Viele Lokale und Restaurant sind im ganzen Grétzel zu finden. Die
nahegelegenen Mariahilfer Stral3e mit ihren vielen Einkaufsmaoglichkeiten [&adt zum Shoppen
und Flanieren ein. Schnelle Anbindung ins Zentrum.

Rund um den Westbahnhof finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie Dienstleistungsangebote. Das nahegelegene Einkaufszentrum BahnhofCity Wien
West bietet zusatzlich vielfaltige Shoppingmdéglichkeiten.

OFFENTLICHE ANBINDUNG:

U3 und U6 beim Westbahnhof

StralRenbahn: 5, 49, 46

Bus: 13A, 14A, 48A und 59A

nationale und internationale Zugverbindungen direkt vom Westbahnhof

»In unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Buslinien sowie Nachtbusse. Dadurch ist
eine sehr gute offentliche Anbindung auch au3erhalb der U-Bahn-Betriebszeiten
gewahrleistet.”



RESUMEE:

Tolle Stadtwohnung in zentraler Lage! Sowohl als Familienwohnung, als auch als
WG-Wohnung geeignet.

ZOGERN SIE NICHT - VEREINBAREN SIE EINFACH EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN!

HOME or INVESTMENT PROPERTY with 6% return for investors —5-year rental
guarantee from the seller

ATTRACTIVE PROPERTY AS
¢ AHOME OR

e AN INVESTMENT PROPERTY WITH IMMEDIATE RENTAL INCOME - Seller remains
the tenant — no vacancy — immediate rental income — 6% return

e RENT PAYMENT IN ADVANCE for the first year guaranteed by the tenant

The seller is offering the buyer the option to rent the property themselves immediately after the
sale and to enter into a long-term tenancy agreement for a term of five years.

The rent is set at a level that provides the investor with an annual gross return of 6% on the
purchase price with the following conditions:

e Subletting is permitted.

¢ Airbnb rentals are not permitted.

e Utility costs, including water, electricity and heating, and property management cost
shall be borne by the Seller.



URBAN CHARM IN A NEW-BUILD — WITH 2 BEDROOMS OVERLOOKING THE
COURTYARD AND A LOVELY COMMUNAL GARDEN

This well-maintained flat is situated on the 2nd floor of a residential building in an urban
location on Kaiserstral3e. The flat boasts a well-thought-out layout.

The living area offers ample space for living and dining. Two bedrooms, both facing the
courtyard, ensure a pleasant and peaceful living atmosphere — ideal for families, couples or

even as a combination of bedroom and study.

A particular highlight of the property is the communal garden, which is available for residents’
use and offers additional open space surrounded by greenery right in the heart of the city.

A garage space can be rented for approximately EUR 30.00, which is a great convenience in
this central location.

The flat is sold unfurnished (except for the kitchen).
LAYOUT:

¢ Entrance hall

Kitchen (east-facing)

Living room (east-facing)

2 bedrooms (west-facing)

Bathroom

Separate toilet

FITINGS:

¢ Fitted kitchen



Laminate flooring and tiles

Bicycle storage room

Communal garden with playground

Cellar storage unit

Garage space available to rent

LOCATION AND AMENITIES:

The surrounding area offers excellent amenities. Shops for everyday needs are in the
immediate vicinity. There are plenty of pubs and restaurants throughout the neighbourhood.
The nearby Mariahilfer Stral3e, with its many shopping opportunities, is ideal for shopping and
strolling. There are quick connections to the city centre.

There are numerous shopping opportunities, restaurants, cafés and services around
Westbahnhof. The nearby BahnhofCity Wien West shopping centre offers a wide range of

additional shopping options.

PUBLIC TRANSPORT:

U3 and U6 at Westbhahnhof

Tram: 5, 49, 46

Bus: 13A, 14A, 48A and 59A

National and international train connections directly from Westbahnhof

“There are several bus routes and night buses in the immediate vicinity. This ensures
excellent public transport links even outside underground operating hours.”



SUMMARY:
A fantastic city flat in a central location! Suitable both as a family home and as a shared flat.
DON'T HESITATE — SIMPLY ARRANGE A VIEWING!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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