Ruhe U-Bahn und zentral, sowas gibt es nur einmal!

Objektnummer: 747

Eine Immobilie von Secureal Dr. Schima KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Martin Schima

Secureal Dr. Schima KG
RadetzkystralRe 10
1030 Wien

Wohnung

Osterreich

1020 Wien

1959

Neubau

55,74 m2

2

1

1

3,00 m2

l25,62 kWh / m2 * a
3,15

280.000,00 €

109,35 €

12,90 €


















ZikARAER

2129w

LAEL i b | R TS




Objektbeschreibung

Zentrumsnah und verkehrsgunstig in der lebenswertesten Grof3stadt der Welt!

Diese Wohnung mit Wohnzimmer, geraumigem Schlafzimmer, Wohnkiiche, Bad, eigenem
WC, Vorraum und Abstellraum liegt in ruhiger Innenhoflage, unmittelbar neben der U1 Station
Nestroyplatz. Gleich neben dem Haus befinden sich die Nepomukkirche und der Rosa
Jochmannpark. Der Prater und die Schnellbahnstation Praterstern sind 7 Gehminuten entfernt.
Donaukanal und Innenstadt liegen ebenfalls in FuRgangernahe. Eine Backerei ist im Haus,
Lebensmittelgeschéfte aller gadngigen Supermarktketten sind sehr nahe.

Durch das Vorzimmer sind Abstellraum, WC, Kiiche und Wohnzimmer zuganglich. Das
Badezimmer erreicht man tber die Kiiche, das Schlafzimmer liegt hinter dem Wohnzimmer.

Die Wohnung ist mit neuen Kunststofffenstern Infrarotheizung und Kabelfernsehanschluss
ausgestattet. Anmerkung: Auf den beigefligten Fotos ist noch eine Gasetagenheizung
abgebildet. Diese wurde abgebaut, die Versorgung mit Energie erfolgt mittlerweile
ausschlieB3lich elektrisch. Aufgrund der geringen Au3enwandflache und neuer
Warmedammung ist hochste Energieeffizienz gegeben.

Die Wohnung ist befristet bis 31. Dezember 2028 zu einem Inklusivbetrag von monatlich EUR
700.- vermietet (Umsatzsteuer wird der Mieterin nicht verrechnet, da Kleingewerberegelung).

Hingewiesen wird auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber: Dieser ist
Komplementar der Vermittlerin, die jedoch keine Anteile an der Wohnung hélt.

Rufen Sie uns an! +43 676 340 1449

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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